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€ vvop

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zédkon o hos-
podareni energii”) definuje energetické sluzby a stanovi povinné formalni i obsahové nalezitosti
smlouvy o energetickych sluzbach, pozadavky na smlouvu o energetickych sluzbach urcenych vefrej-
nému zadavateli jsou pfisnéjsi.

V pfipadé EPC projektd se jedna o dlouhodobé a komplexni projekty, pfi jejichZ realizaci poskytovatel
nese plnou zodpovédnost za vhodnou volbu, projektovani, realizaci a nasledny provoz realizovaného
projektu vymeénou za &ast Uspor z provoznich nakladd, které po dobu trvani smlouvy z téchto opatre-
ni bezprostfedné plynou. Soucasti projektd EPC byva také zajisténi financovani investice.

Pfedmétem této analyzy je pfedstaveni navodu, jak postupovat pfi Uctovani a stanoveni, jaké jsou
finan¢ni a danové aspekty spojené s realizaci projektt EPC (déle téZ ,, metodika”). Cilem metodiky je
vysvétleni zakladnich principl a vypracovani standardnich postupl spojenych s témito komplexnimi
projekty, které slouzi k rekonstrukci a modernizaci majetku ve vlastnictvi vefejnych instituci.

Metodika je ¢lenéna na 3 ¢asti:

1 AktudIni pravni rdmec v oblasti financovani a Uc¢tovani platnych pro instituce verejného
sektoru;
2 Moznosti financovani projektd EPC v souladu s platnou legislativou a dostupnymi zdroji

financovani projektt energetické ucinnosti;
3 Zasady a principy uctovani projektd EPC pro nasleduijici vefejné instituce:
* obce a mésta, kraje a jejich prispévkové organizace

* statni instituce — prispévkové organizace a organizacni slozky statu (dale téz ,0SS").

Podkladem pro detailni posouzeni jednotlivych otazek spojenych se zauctovanim a dafiovymi dopady
je vzorova smlouva o poskytovani energetickych sluzeb urcenych vefejnému zadavateli. V pripadé or-
ganizacnich slozek statu je vychazeno z obchodniho modelu, pfi kterém poskytovatel energetickych
sluZeb realizuje veskeré ¢innosti s vyjimkou zajistovani financovani celého projektu, které si zajistuje
organizacni sloZka statu sama.
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AKTUALNI
PRAVNI RAMEC

V OBLASTI FINANCOVANI A UCTOVANI
PLATNY PRO INSTITUCE VEREJNEHO SEKTORU

Zakladni pravni ramec pro oblast financovani a Uctovani pfi realizaci projektd EPC pro obce a mésta,
kraje a jejich pFispévkové organizace a statni instituce — pfispévkové organizace a organizac¢ni slozky
statu (OSS) je vymezen nasledujicimi pravnimi predpisy:
. zakon ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjsich predpisd,
. zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd,
J vyhlaska 410/2009 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,

o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,

] Ceské Ucetni standardy pro nékteré vybrané ucetni jednotky, které vedou ucetnictvi podle
vyhlasky 410/2009 Sb.
J pUvodni vyhlaska 40/2001 Sb., o Ucasti statniho rozpoctu na financovani program reproduk-

ce majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (aktualni platny predpis 560/2006 Sb., ktery viak jiz
neobsahuje plvodni ustanoveni souvisejici s metodou EPC)

J vyhlaska ¢. 367/2015 Sb., o zasadach a IhGtach financniho vyporadani vztahl se statnim roz-
poctem, statnimi financnimi aktivy a Narodnim fondem,

o zékon ¢. 219/2000 Sbh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisd,

o vyhlaska MF ¢. 323/2002 o rozpoctové skladbé, ve znéni pozdéjSich predpisu,

. zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd,

J zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjsich predpisu,

. zakon ¢. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné sprave, ve znéni pozdéjsich predpisd.

S ohledem na nize vymezené zasady a principy Uctovani je u organizacnich slozek statu tfeba upozor-

nit na pravni Upravu v § 49 odst. 1 zakona ¢. 218/2000 Sb. o rozpoctovych pravidlech, ktery Fika, ze

nemohou pfijimat Uvéry. Pofizeni nebo technické zhodnoceni hmotného a nehmotného dlouhodobé-
ho majetku ve statnim sektoru Ize realizovat v rdmci finan¢nich programu. Organiza¢ni slozka statu
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financuje programy ze svého rozpoctu v ramci zavaznych ukazatell stanovenych zakonem o statnim
rozpoctu (§ 50 zakona ¢. 218/2000 Sb.) na pfislusny rok.

To ovsem nevylucuje priibézné financovani akce béhem vice let. Organizacni slozka statu maze dale
Cerpat rozpoctové prostfedky pouze do vyse zavazného ukazatele; nestaci-li tyto prostfedky, je tfeba
provést rozpoctové opatreni, jinak se organizacni slozka statu dopousti poruseni rozpoctové kazné
(viz 825 odst. 5 zdkona ¢. 218/2000 Sb.).

Prispévkové organizace mohou projekt financovat také v rezimu standardniho EPC modelu s rozlo-
Zenim Uhrady celkové ¢astky do jednotlivych splatek. Nutnosti je v3ak registrace projektu v databazi
SMVS, ¢imz je pokryt schvalovaci proces nadfizenych organa.
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MOZNOSTI
FINANCOVANI
PROJEKTU EPC

V SOULADU S PLATNOU LEGISLATIVOU
A DOSTUPNYMI ZDROJI FINANCOVANI
PROJEKTU ENERGETICKE UCINNOSTI

2.1 Hlavni charakteristiky metody EPC

Zkratka EPC (z angl. Energy Performance Contracting) se v prekladu do cestiny pouZziva jako poskyto-
vani energetickych sluzeb se zaru¢enym vysledkem, pripadné jako energetické sluzby se zarukou Uspor.
Tato specificka metoda pro realizaci energeticky Uspornych opatfeni ma tyto charakteristické rysy:

J Pro cely projekt je jen jeden poskytovatel energetickych sluzeb, oznacovan jako ESCO (z an-
glického Energy Service Company) (dale téz ,ESCO" nebo , dodavatel” nebo , poskytovatel
energetickych sluzeb”). ESCO na sebe bere vétSinu financnich i technickych rizik projektu.

J Naklady na zavedeni Uspornych opatfeni jsou splaceny az zpétné z dosazenych Uspor.

. Uspory energie a dalsich provoznich nékladd jsou dosahovany prabézné po dobu trvani
smlouvy.

J ESCO smluvné ruci za dosazeni Uspor a také za ndvratnost vynaloZenych prostfedkd.

J Jeden dodavatel (ESCO) pokryva cely soubor aktivit:
e navrhuje energeticky Usporna opatfeni
e zpracovava projektovou dokumentaci
e dodava a instaluje navrZzena opatreni
e garantuje objem dosazenych uspor
e provadi energeticky management po dobu trvani smlouvy

ZASADY UCTOVANI, FJNANCOVANI’ A DANOVE ASPEKTY 11
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e pravidelné vyhodnocuje dosazené Uspory
e obvykle také zajisti financovani celého projektu

Metoda EPC je obecné vhodna pro objekty, kde Ize sniZit spotfebu energie souborem opatfent, ktera
jsou ekonomicky navratna za dobu trvani smlouvy.

ESCO i klient maji stejnou motivaci. Protoze smlouva je postavena tak, Ze platby ESCO zavisi na do-
sazeni co nejvyssich Uspor, ESCO jiz od pocatku navrhuje optimalni vysi investice s co nejvyssi mirou
dspor.

2.2 Proces snizovani nakladus

Projekt je zpravidla zahajen predbé&znou analyzou urovné hospodareni energii u klienta a posouze-
nim dosazitelného potencialu Uspor. Pokud je nalezen dostatek ekonomicky navratnych Uspornych
opatfeni, mtze klient pfistoupit k projednani navrhu feseni a pfipravé smluvnich ujednani. Verejné
instituce musi provést zadavaci fizeni dle zakona o zadavani verejnych zakazek, privatni instituce mo-
hou postupovat obdobné, nebo mohou vyjednat smlouvu pfimo s pfedem vybranym poskytovatelem
energetickych sluzeb.

Po uzavreni smlouvy probé&hnou standardni pfipravné prace a nasledné dojde k instalaci vsech navr-
Zenych energeticky Uspornych opatfeni. Po instalaci opatfeni je ovérena funkénost zafizeni a dochazi
k zahajeni obdobi dosahovani Uspor. Uspory jsou vypocteny na zékladé méfenych spotieb energie

a pravidelné vyhodnocovany.

ESCO nejméné jedenkrat ro¢né zpracuje pro klienta podrobnou zpravu, kde vycisli celkové pfino-

sy vSech opatfeni a dolozi klientovi plnéni povinnosti dle smlouvy. Po odsouhlaseni obsahu zpravy
klientem dochazi k vyrovnani pfipadnych rozdild mezi zaru¢enou a dosazenou uUsporou. Kladny rozdil
(ménéusporu) hradi klientovi ze 100 % ESCO (téZ nazyvana sankce), zaporny rozdil (vicelsporu) si
klient a ESCO déli v dohodnutém pomeéru (nejc¢astéji 50:50, 55:45 apod, téZ nazyvana prémie). Vyvoj
a rozlozeni nakladd v EPC projektu nazorné ukazuje diagram:

Konec
trvani EPC
smlouvy

smlouvy

IEE R RN Naklady bez pouiti EPC

Zarucené aspory pro kryti
splacenych financnich nakladd

pro zakaznika
Uspory presahujici garanc

Provozni naklady

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 let
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Po vyprieni doby trvani smlouvy je sledovani Uspor poskytovatelem energetickych sluzeb ukonceno

a provedeno zavérecné vyporadani. Klientovi vzdy zGstava veSkeré dodané (a splacené) technologické
zafizeni, b8hem plnéni smlouvy ziskava také dostatec¢né know-how k tomu, aby v Usporach nakladd

i nadale pokracoval.

2.3 EPC projekt v obci, mésté, nebo na majetku kraje

EPC projekty maji mnohaletou dobu navratnosti, ve méstech a obcich je v poslednich letech nejcas-
téjsi EPC smlouva na dobu deseti let. ESCO, jako poskytovatel energetickych sluzeb, musi byt schop-
né efektivné zabezpecit dostatecny objem dlouhodobého kapitalu. Z databaze EPC projektl vyplyva,
Ze v CR jsou nejcetngjsi skupinou projektd investice v objemu 10-50 mil. K¢, které jsou z bankovniho
pohledu zajimava uvérova pfilezitost.

2.3.1 Financovani — vychozi pfistup

Tradi¢ni postup je, ze poskytovatel energetickych sluzeb (ESCO) ziska uvér od financuijici banky. Tyto
zdroje pouzije na nakup a instalaci energeticky Uspornych technologif pro klienta, zpravidla v jeho
prostorach (budovach). Po uvedeni zafizeni do provozu klient splaci investici z dosazenych Uspor
energie a vody poskytovateli energetickych sluzeb (ESCO) a ten tak mUze splacet Gvér pfimo Uvérujici
bance. Kromé investice plati klient poskytovateli také pribézné poskytované sluzby energetické-

ho managementu a obé strany si vzajemné kazdy rok vyrovnaji platebni bilanci v zavislosti na vysi
dosazenych Uspor nakladd u klienta. Pfi tom na zakladé smlouvy poskytovatel energetickych sluzeb
(ESCO) garantuje dostatecnou vysi Uspor nakladd, ktera musi minimalné pokryvat veskeré vyse uve-
dené platby klienta, takze celé schéma je pomérné spolehlivé (viz obr. nize).

KLIENT
Financovani Platby za sluzby Zaruky
a realizace investice a investici a vySe Uspor

Informace
o klientovi
Poskytnuti Gvéru Splaceni Gvéru
INVESTOR (BANKA)
ZASADY UCTOVANI, FINANCOVANI A DANOVE ASPEKTY 13
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V pocatcich fungovani metody EPC se tento historicky prvni koncept uplatrioval, ale nemél potencidl
se vice rozsitit. Pro vétSinu poskytovatell energetickych sluzeb (ESCO) byl totiz neimérnou zatézi
dluhové sluzby. V principu je samoziejmé mozné, Zze ESCO by financovalo cely projekt z vlastnich
finan&nich zdroju, ale tento postup se vétsinou uziva jen u velmi malych projektl, kde by transakéni
naklady pujcky projekt pfilis zatizily.

EPC projekty jsou dnes v CR zpravidla financovany externimi zdroji a pouze minimum projektd je
kryto vlastnim kapitalem ESCO spole¢nosti. Standardem je financovat kazdy projekt individualné a vy-
uzivat k tomu i inovativni formy financovani mnohem vice nez klasické uvéry. Dlvodem je zejména
dlouhodoba kapitalova narocnost EPC projektd. Vétsina ESCO by tak nedokazala ve svych bilancich
dlouhodobé drzet velky objem Gvérd.

Dnes jednoznacné dominantnim zpGsobem financovani EPC projektt v CR je postoupeni pohleda-
vek vyplyvajicich z jednotlivych smluv o poskytovani energetickych sluzeb se zaru¢enou Usporou. Jde
o urcitou formu tuzemského forfaitingu (= odkup stfedné a dlouhodobych pohledavek forfaitingo-
vou organizaci), kde kli¢ovou zarukou pro odkupuijici banky je nezpochybnitelnost pohledavky klienta
vyplyvajici ze smlouvy o energetickych sluzbach se zaru¢enou Usporou. Dalezité je pro banky, aby ze
smlouvy vyplyval jasné dany splatkovy kalendar, a tyto pravidelné splatky nebyly navazany na vy-
sledky projektu. Proto se pfipadné sankce za nedodrzeni garantovanych uspor resp. prémie za jejich
prekroceni vyplaceji jako samostatny penézni tok, mimo uvedené splatky. ESCO sjednava podminky
postoupeni pohledavek jiz ve fazi podavani nabidky a proto vi, jaké finan¢ni ndklady ma zahrnout

do nabidkové ceny. Zpravidla se zde jedna o tzv. financovani odloZzené splatnosti dila (provedenych
investi¢nich opatfeni), to znamena, Ze banka proplati ESCO penize az po predani provedenych inves-
ti¢nich opatfeni a vystaveni konec¢né faktury klientovi. Banky tedy odkupuji pohledavky bez zpétného
postihu vici ESCO za nedodrzeni platebnich podminek ze strany klienta.

S tim souvisi potfeba oddéleného financovani béhem samotné realizace projektu. Na tyto ucely si
ESCO individualné pro kazdy projekt sjednava kratkodobé korporatni Gvéry, ze kterych nasledné pra-
bézné vyplaci své dodavatele béhem instalace Uspornych opatfeni. Tyto Gvéry jsou zpravidla zajisténé
smlouvou o smlouvé budouci na odkup pohledavky.

Po podepsani predavaciho protokolu ESCO za smluvné dojednany diskont postoupi pohledavku ban-
kovnf instituci, nebo jinym finan¢nim subjektdm.

Jedna-li se o tutéz instituci, ktera poskytla kratkodoby Uvér na realizaci akce, vyrovna se poskytovateli
predevsim tato pohleddvka. V jinych pripadech mu finan¢ni instituce proplati diskontovanou hodnotu
pohleddvky snizenou o urcitou marzi. Z této ¢astky nasledné ESCO splati kratkodoby Gvér na realizaci
(pfipadné dalsi zavazky z projektu) a celou investici ma tak uhrazenou bez zatiZzeni dlouhodobym
uvérem. Klient béhem obdobi zaruk posila pravidelné splatky na Ucet financuijici instituce, ktera tyto
operace vyhodnocuje zpravidla jako nizkorizikové (coz se pozitivné odrazi i na cené financovani).
Zcela nezavisle na téchto splatkach probihaji dilci platby za energeticky management, pfipadné sankce
anebo prémie dle dosazenych Uspor a to po celou dobu platnosti smlouvy.

REALIZACE PROJEKTU EPC VE VEREJNEM SEKTORU



Schematicky zndzornuje cely proces tento obrazek:

KLIENT
Realizace Oveéreni
. . L Platby za
Uspornych funkénosti S
o , energeticky
opatreni a vystaveni
o management
s garanci Gspor faktury

Splaceni investice
klientem pfimo
finanéni instituci

Preprodej pohledédvky
Poskytnuti Gvéru s fakturou potvrzenou
klientem

INVESTOR (BANKA)

Z hlediska zauctovani celé transakce byva nejuzsi misto v zauctovani transakce na strané klienta. Aby
mohlo ESCO vystavit fakturu, provede pred jejim vystavenim jednorazovy prevod veskerého pofizené-
ho zafizeni do majetku klienta. Spolu s pfevodem klient obdrzi fakturu na celkovou cenu rozdélenou
na rocni (pllroc¢ni, kvartalni) splatky podobné, jako v pfipadé dodavatelského Uvéru. Na rozdil od do-
davatelského uvéru ovsem ESCO garantuje dosazeni Uspor nakladd minimalné ve vysi splatek. ESCO
rovnéz garantuje, Ze v pfipadé, kdy se cely objem garantovanych uspor nepodafi dosahnout, ESCO
doplati chybéjici finan¢ni ekvivalent klientovi.

Klient musi v momenté pfevodu majetku zavést vdechna jim nové nabyta technologicka zafizeni
do svého Ucetnictvi, aniz by cokoliv zaplatil. Prvni platba (splatka investice, jistiny a Urokd) zpravidla
probihd do tf mésicl po majetkovém prevodu. Nejvétsi problém pak nastava u statnich instituci,
které nemaji dodavatelské Uverovani vibec povoleno.

2.4 EPC — metoda verifikovanych Uspor energie

V Ceské republice a v nékolika okolnich zemich EU (Rakousko a Némecko) jsou pravidla pro uziti
metody EPC vysoce rozvinuta a stabilizovana do podoby efektivni pfipravy, realizace a vyhodnoco-
vani projektU. V nékterych statech, zejména v zemich, kde nejsou obchodni vztahy a pravni systém
podobné rozvinuté jako v EU a je obtizné uzavirat dlouhodobé projekty, jsou ¢asto pouzivany urcité
zjednodusuijici modifikace standardnich EPC projektd.

ZASADY UCTOVANI, FJNANCOVANI’ A DANOVE ASPEKTY
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Jednou z uzite¢nych variant je tzv. Verified savings project — projekt s verifikovanymi Usporami. Cela
procedura pfipravy projektu a smlouvy se podoba nasemu EPC. Lisi se pfedevsim zkracenim doby
splaceni Uspor. To je v nékterych zemich s obtiznym dodrzovanim dlouhodobych obchodnich zavazkd
dokonce jedind moznost uplatnéni tohoto typu smluv.

Podstata zkraceni doby splatnosti spociva v nahradé obvyklého obdobi splaceni s kazdoro¢nim
vyhodnocovanim skutecné spotieby energie jednorazovou verifikaci Uspor. Verifikaci se mini ovéreni
funk¢nosti technologii a méreni dosahovanych Uspor pouze po urcité testovaci obdobi a ndvazné
provedené vyhodnoceni ocekdvatelnych Uspor. Verifikace tak potvrdi vysi Uspor jesté pred jejich sku-
te¢nym dosazenim.

Klasickému EPC je nejblizsi postup, kdy verifikace je provedena aZ po prvnim roce provozu. Na zakla-
dé uspor potvrzenych verifikaci v jednom roce zakaznik kompletné splati vynaloZené investi¢ni nakla-
dy na Usporna opatreni. VétSinou se kontrakt timto ukondi. Varianta s kontrolnim obdobim jednoho
roku je vsak spise vyjimecné feseni.

KLIENT

Financovani . , Jednordzové
. ) ) Verifikace Gspor .
a realizace investice platba za projekt

Informace ESCO

o klientovi

Jednoréazové

Poskytnuti Gvéru P
splaceni Gvéru

INVESTOR (BANKA)

Obvykle se ale verifikace Uspor provadi za kratsi obdobi, neZ je jeden rok provozu. Nej¢astéji béhem
prvnich tff mésict provozu, nékdy i béhem kratsi doby. Po dosazeni planované vyse Uspor (mélo by byt
doloZeno méfenim a propocty) dochazi k vyporfadani obou stran a kontrakt se uzavre. Vyjmecné je ta-
kovy kontrakt doplnén o napf. dvouleté sledovani Uspor prostfednictvim energetického managemen-
tu, ten je ale obvykle jen Uzce zaméreny na sledované obménéné technologie a nezahrnuje Zadnou
zaruku za Uspory.

V Ceskych podminkach je vyuziti verifikovanych Uspor spise krokem zpét a pro standardni EPC jej
nelze doporucit. Nicméné jako vhodny vychozi model mze byt vyuzito pro zakazniky, ktefi nemohou
podepsat dlouhodobou smlouvu o postupném splaceni z Uspor, konkrétné napfiklad pro organizacni
sloZky statu.
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2.5 Projekty Uspor v objektech v majetku statu

2.5.1 Financovani projektu EPC v objektech statni spravy

Rozdilny pfistup z pohledu financovani existuje pro projekty EPC v organizac¢nich slozkach statu (OSS
— drive rozpoctové organizace) a v prispévkovych organizacich zfizovanych organiza¢nimi slozkami
statu. Zatimco se na pfispévkové organizace statu a na pfispévkové organizace organizacnich slozek
statu vztahuji — co se financovani tyce — stejné moznosti jako na prispévkové organizace obci, mést

a kraju, pfi financovani investic musi organizacni slozky statu respektovat specifickd zdkonna omezeni
a pozadavky, vyplyvajici pfedevsim ze zakona ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, v platném
znéni, a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
Z pohledu reSené problematiky se jedna zejména o:

o zakaz pfijimani uvérld a pljcek (§49 zak. 218/2000 Sb.);

. pravidla programového financovani (§12 a nasl. zak. 218/2000 Sb. a vyhl. ¢ 11/2010 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 560/2006 Sb., o Ucasti statniho rozpoctu na financovani programd
reprodukce majetku — tato pravidla se tykaji i pfispévkovych organizaci zfizovanych statem
nebo jeho OSS;

pfipadné
. podminky ndjmu majetku statu (8§27 zak. 219/2000 Sb.);
. cenu nabyvaného majetku (§12 zak. 219/2000 Sb.).

2.5.2 Spravné nacasovani projekt( Uspor ve statnim sektoru

Rozhodovani subjektl o investici do energetickych Uspor ve vefejném sektoru je vzdy vdazano na ome-
zené investi¢ni zdroje rozpoctt, coz vede k odkladani realizaci takovychto opatfeni. V konec¢ném
ddsledku to, v dlouhodobém horizontu, vede k plytvani penéznich prostfedkd rozpoctu (provozni
vydaje, naklady na palivo a energii rostou, energeticka ucinnost zafizeni je nizka a klesa, vydaje

na opravy a udrzbu rostou, atd.).

Jsou-li k dispozici na investici vlastni zdroje, rozhodovatelé nejsou nuceni hledat jiné zdroje k jejimu
financovani. Problém, a to zdsadni, pro posouzeni ekonomické efektivnosti rozhodnuti investovat

do energetickych Uspor metodou EPC, je doba, po kterou budou hledat v rozpoctu dostate¢né zdroje
pro financovani z vlastnich zdroji a ¢ekat na pridéleni vlastnich zdrojd. Ztraty, ke kterym po tuto
dobu dochazi v provoznich vydajich, mohly byt v¢as eliminovany a tyto zbyte¢né vydaje transformo-
vané do Uspor jiz alespori z ¢asti mohly zaplatit vstupni investici.

Souhrnem — odkladani investovani do energeticky Uspornych opatfeni vede k plytvani s rozpoctovymi
prostfedky, proto na investice, na které nejsou v rozpoctu penize, je tfeba vyuzit metodu financovani
EPC, s dostate¢né kvalitné zpracovanymi podklady pro vybérova fizeni. Takovato vybérova fizeni jiz
musi byt specifikovana pouze na metodu EPC.

ZASADY UCTOVANI, FINANCOVANI A DANOVE ASPEKTY
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VSechny investi¢ni stavebni akce realizované v ramci Programu reprodukce majetku v sobé zahrnuji

i energeticky Usporna opatfeni — vlastnik budovy v dokumentaci pfikladané k zadosti o stavebni po-
voleni prokazuje spInéni pozadavk( hospodarné spotfeby energie na vytapéni. Timto ustanovenim se
svazaly pozadavky stavebniho zédkona s pozadavky zakona o hospodareni energii. PoZzadavky hospo-
darné spotfeby energie nemusi byt splnény pfi zméné dokoncené stavby pouze v pfipadé, Ze vlastnik
prokaze energetickym auditem, Ze to nenf technicky mozné nebo ekonomicky vhodné.

Tato metodika Fesi investi¢ni akce, jejichZ prvotnim cilem je sniZzeni spotfeby energie — projekty ener-
getickych Uspor. Projekty energetickych Uspor jsou v organizacnich slozkach statu stejné jako ostatni
investi¢ni akce financovany ze statniho rozpoctu — v rdmci programd reprodukce majetku organizac-
nich slozek statu. V pfipadé projektd EPC se sice jedna o ekonomicky navratné investice, které ,samy
sebe zaplati” Usporou provoznich nakladt, presto neni mozné tyto projekty financovat prostrednic-
tvim tretich stran (firmami energetickych sluzeb — ESCO) a posléze je splacet jako zhodnoceny maje-
tek z dosahovanych Uspor provoznich nakladd, nebot se jedna o dodavatelsky uvér, ktery je v rozporu
s §49 zakona 218/2000 Sbh.

To neznamena, Ze projekty EPC nelze ve statnim sektoru — organizacnich slozkach statu — realizovat.
Vylouceno je pouze postupné splaceni investi¢nich nakladd projektu po dobu trvani smlouvy a pro-
jekt je zadavatelem splacen ihned po jeho predani. Pouze provadéni energetického managementu
je navazné splaceno rocné/pololetné atd. | energeticky management je vsak v ramci projektu EPC
placen z dosahovanych Uspor v provoznich nakladech.

Hlavnim pfinosem projektu EPC neni tedy pouze schopnost poskytovatell energetickych sluzeb pro-
jekty financovat a splacenf zajistit z dosahovanych uUspor. Pfinosy spocivaji zejména v jejich schopnosti
dosahnout projektovanych Uspor, garantovat smluvné a pod sankci dosahovani energetickych Uspor
po celou dobu trvani smlouvy a idedlné i po jeho skonceni. Pfinosy, které ma vyuziti energetickych
sluZzeb pro objekty v majetku statu jsou tedy zejména:

odborné know-how firem, poskytovatelt energetickych sluzeb, ziskané z realizace fad rdz-
norodych projektd a ze znalosti provozovani technologii ve velmi riznorodych provoznich
podminkach a s tim souvisejici minimalizace technologickych rizik;

komplexnost navrhovaného projektu energetickych Uspor;

garance ekonomickych vysledkd projektu — rizika nedosazeni ekonomickych Uspor a financni
dusledky nese firma energetickych sluzeb.

Projekty energetickych Uspor typu EPC realizované v OSS a jejich pfispévkovych organizacich se stava-
ji stavebni akci a je potfebné, aby byly zafazeny do programu reprodukce majetku.

V pfipadé, Ze je program reprodukce majetku vypracovan v prislusnych terminech a schvalen a obsa-
huje i podprogram pro realizaci energeticky Uspornych projektd, je mozné jednotlivé akce/projekty,
spliujici cile podprogramu, zafazovat do programu prostrednictvim systému EDS/SMVS (evidencni
dotacni systém a sprava majetku ve vlastnictvi statu). Tento informacni systém (dfive ISPROFIN) sledu-
je nejen penézni stranku pfijmud a vydaju statniho rozpoctu, ale navic sleduje a vyhodnocuje soubor

REALIZACE PROJEKTU EPC VE VEREJNEM SEKTORU



méfitelnych, vécnych, ¢asovych a financnich podminek pro cerpani penéznich prostredkd statniho
rozpoctu konkrétnich akci (projektd). Dale je nutné pfipravit investi¢ni zamér akce.

Po schvaleni investi¢niho zaméru nasleduje Registrace akce, ktera je ukoncena Rozhodnutim o Ucasti
statniho rozpoctu. Jakmile je akce registrovana spravcem programu a schvalena, mize byt zahajeno
vybérové Fizeni na ESCO — poskytovatele energetickych sluzeb.

2.5.5 Priprava investi¢niho zaméru

Aby mohla byt akce registrovéna, musi byt jeji Ucelnost a opravnénost dolozena investi¢nim zamé-
rem. Investi¢ni zamér vécné vymezuje a zdlvodnuje akci, urcuje casovy pribéh pripravy a realizace.
Investi¢ni zamér se zpracovava odlisné pro stavebni akce, nestavebni akce a vystavbu, obnovu a pro-
vozovani informacnich a komunikacnich technologii.

Minimalni obsah investi¢niho zaméru je uveden ve vyhlasce ¢. 560/2006 Sb., o uUcasti statniho roz-
poctu na financovani program reprodukce majetku. Nalezitosti investi¢niho zdméru stanovi pokyn
Ministerstva financi a pro Ucely financovani program reprodukce majetku si jednotlivé resorty dale
pozadavky podrobnéji specifikuiji.

PFiklady investi¢nich zamér( na projekty EPC byly jiz vytvofeny minimalné v resortech ministerstev
kultury, spravedinosti, zdravotnictvi.

2.5.6 Organizacni slozky statu a spotfeba paliv a energie

Spravci statniho majetku (organizace/slozky) zajistuji pro statni objekty dodavky energie — jsou tedy
spotrebiteli energie, mnohdy zajistuji vyrobu tepla, popf. elektfiny ve vlastnich zdrojich, jsou tedy

i jejimi vyrobci.

Vykon statni spravy se opira o zakony, z nichz fada se vaze k vyrobé a spotfebé energie a souvise-

jici ochrané Zivotniho prostredi pfed znecistujicimi latkami. Organizacni slozky statu coby vyrobci

a spotrebitelé energie soucasné podléhaji ustanovenim téchto pravnich norem se vSemi dopady, které
z toho vyplyvaji (v¢etné narokl na investice a dalsich vyvolanych nakladd na dosazeni shody s pfislus-
nou pravni normou).

Bezprostfednim motivem vedoucim k energetickym Usporam ve statni spravé se stal zakon o hos-
podareni energii. Cilem zakona je zvySeni Ucinnosti vyuZiti energie v celém cyklu jeji vyroby, rozvodu
i spotfeby. Tento zakon uklada soukromym subjekttiim i statu a jeho slozkam povinnosti a zaroven
vytvafi nové nastroje vedouci ke snizeni spotfeby energie ve viech formach. V tomto zakoné stat
deklaruje svj zamér podporovat energetické sluzby se zarucenym vysledkem a vytvafi v navaznosti
na tento zakon podminky pro uplatnéni téchto sluzeb i v organizacich v majetku statu.

2.5.7 EPC projekty Uspor v objektech v majetku statu — navrh feseni

V organizacnich slozkach statu (OSS) nenf pfijatelné uplatnéni jakéhokoliv konceptu financovani,
ktery by mohl byt oznacen za dodavatelsky Uvér. Z tohoto ddvodu se zatim nepodafilo najit vhodnou
Upravu v CR bézné uzivané metody EPC pro OSS.
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V OSS je v soucasnosti nutné vyhnout se dlouhodobému splaceni po predchozim prevodu majetku
do vlastnictvi OSS. Jako vhodné feSeni se mUze jevit cesta odkladu prevodu vlastnictvi dodanych
technologii az na dobu ukonceni projektu, ale tim vznikaji dalsi problémy. Kromé jiného neni mozné
u vetsiny energeticky Uspornych opatfeni oddélit instalovanou technologii od budovy a ponechat ji
dlouhodobé v majetku poskytovatele energetickych sluzeb. Vétsinou jde o technologie rozmisténé
na rlznych mistech budovy v mnoha (nékdy ve vSech) prostorach, takze pronajem pfedmétnych
prostor poskytovatelem nepfipada v Uvahu. Ponechani energeticky Uspornych technologii v majetku
poskytovatele by za takovych okolnosti bylo porusenim stavebniho zakona a dalSich predpisu.

Nabizi se proto jedno z mala zbyvajicich feSeni. Omezit dobu splaceni dodanych technologii metodou
verifikace Uspor popsanou v ¢asti 2.4 a splatit ¢ast ceny projektu vazanou na technologické dodavky
v prvnim roce po instalaci zafizeni.

Nejpfirozengsi proces Ize nastavit prostym rozsifenim prvni ro¢ni zpravy o dosahovanych uspo-

rach po jednom roce provozu o proces verifikace, na zakladé kterého by doslo k pfevodu majetku

a proplaceni veskerych investi¢nich nakladd na energeticky Usporna opatreni poskytovateli sluzeb.
Energetické sluzby by dale pokracovaly jiz pouze v podobé poskytovani energetického managemen-
tu s vypracovanim rocnich zprav o dosazenych Usporach. Protoze jak provedena prace, tak i platby
by byly vazany na bezprostfedni dodavky kazdy rok zvlast, nemélo by dojit k zddnému konfliktu se
zakonem.

Graficky cely proces predstavuje tento diagram:

KLIENT
Financovani Jednordzova Platby 74ruk
arealizace platba za investici za energeticky caruky
investice po verifikaci management Vyse uspor
Informace ESCO

o klientovi

Jednorézové

Poskytnuti Gvéru P
splaceni dvéru

INVESTOR (BANKA)

AZ do faze instalace energeticky Uspornych opatfeni probiha cely proces shodné s obvyklym pro-
jektem EPC realizovanym mimo OSS. ESCO navrhne energeticky Usporna opatreni, banka poskytne
(pfeklenovaci) Uvér a opatreni jsou naistalovana v budovach klienta. Zatimco v obvyklych postupech
ndvazné probéhne pouze funkcni zkouska zarizeni a ihned dojde k jeho pfevodu do majetku klienta,
v piipadé OSS by musela byt pred prevodem provedena jesté verifikace dosazitelnych dspor. Idealné
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by verifikace méla prokazat dosazitelnost béhem ro¢niho provozu, nenf ale vylouceno jeji zkraceni.
Po prevedeni zafizeni do majetku musi OSS za tento majetek v celém rozsahu zaplatit.

Harmonogram plateb projektd EPC v OSS by tedy mél pocitat s tim, Ze v roce podpisu smlouvy
nebude Zadna platba uskutecnéna. Platbu bude nutné naplanovat na rok nasleduijici, nebo pfipadné
jesté o rok pozdeéji. Termin urci rozsah praci a délka verifika¢niho obdobi. V kazdém pfipadé bude ale
cena za provedena hlavni opatreni splacena pfiblizné do dvou let po podpisu smlouvy a ve zbyvajicich
letech trvani smlouvy budou probihat jiz jen mensi platby za energeticky management.

Tento koncept také umozni sladéni plateb se sou¢asnymi pravidly pro poskytovani podpory energe-
ticky uspornych opatreni z Opera¢niho programu Zivotni prostredi. Platba OSS totiz musi probéhnout
témé&r zaroveri s proplacenim poskytnuté podpory z OPZP. Pokud o proplaceni ¢asti nakladd z dotac-
nich prostfedkd OSS pozada az po verifikaci Uspor, bude tento pozadavek splnén.

Samoziejmé nejvétsi nevyhodou tohoto postupu je, Ze splaceni investice neprobiha az z dosaze-
nych Uspor, ale prislusna OSS si musi zajistit vétSinu investi¢nich prostfedkd pfedem. Nicméné hlavni
charakteristiku EPC projektd, tj. garantovani dosazenych Uspor, tento pfistup zachovava. Samozfejmé
za predpokladu, Zze OSS po proplaceni investice smlouvu EPC poskytovateli nevypovi. Takovy postup
je v tomto konceptu relativné snadny, ale v zadném pfipadé jej nelze povazovat za vhodny.
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/ASADY
A PRINCIPY

CTOVANI PROJEKTU EPC PRO VEREJNE INSTITUCE

3.1 Obecné zasady a principy uctovani ve vefejném sektoru

Vycet zminénych pravnich predpist v kapitole (1), které se promitaji do Ucetnictvi, neni vycerpdvajici,
protoZe zde nebyly zminény dalsi predpisy a pravni normy, které maji obecnéjsi charakter. Mezi né fa-
dime pouze informativné napf. dafiové predpisy, predpisy upravujici celni predpisy, pfedpisy upravuijici
finan¢ni kontrolu ve verejné spravé a dalsi.

Z hlediska uctovani o skutecnostech, které se tykaji EPC se povaZzuje za nejvyznamnéjsi upfesnéni
vztaht mezi ESCO a klientem, které se tykaji technického zhodnoceni dlouhodobého majetku, re-
spektive jeho ocenéni a okamziku jeho uvedeni do uzivani. Z tohoto pohledu neni vyznamny zpUsob
jeho financovani. V pripadé EPC bude vyznamné, jaké potencialni nebo skute¢né pohledavky nebo
zavazky vznikaji na zakladé pfedmétné smlouvy.

S ohledem na obsahové vymezeni podrozvahovych uctl by mélo byt zdlraznéno, Ze jiz k okamziku
uzavfeni smluv tykajicich se EPC, vznikad povinnost U¢tovat na téchto Uctech. Protoze Ize predpokla-
dat, Ze v ramci EPC se bude jednat pfedevsim o technické zhodnoceni dlouhodobého majetku, jsou
dale uvedena pfislusna ustanoveni vyhlasky ¢. 410/2009 Sb., v platném znéni (dale jen , vyhlaska").
Podle znéni jednotlivych smluv mohou vznikat rozdilné pohledavky nebo zavazky mezi ESCO a klien-
tem v souvislosti s garantovanou Usporou a skute¢né dosazenou Usporou, je tak nutné pfi uctovani
vySe uvedené zohlednit.

3.1.1 Uc¢tovani v knize podrozvahovych Gctu

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon”), v ustanoveni

§ 2 vymezuje pfedmét Ucetnictvi. Ustanoveni § 13 odst. 1 pism. d) zdkona stanovi, Ze Ucetni jednotky
mimo jiné Uctuji i v knihdch podrozvahovych uctd. V knihdach podrozvahovych uctd ucetni jednotky
uvadeji ucetni zapisy, které se neprovadéji v Ucetnich knihach podle pismen a) a b), tj. v deniku (deni-
cich) a v hlavni knize.
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Podle ustanoveni vyhlasky mohou byt vztahy vyplyvajici ze smluvnich ujednani pfedmétem podroz-
vahovych uctld. Z ustanoveni § 48 vyhlasky vyplyva, Ze v pfipadé skute¢nosti, které jsou pfedmétem
Ucetnictvi, avSak nejsou spinény viechny podminky pro provedeni Ucetniho zapisu v hlavni knize,
Ucetni jednotka uvadi tyto skutecnosti na podrozvahovych uctech v souladu s obsahovym vymeze-
nim podle §49 az 54 vyhlasky, pokud naklady na ziskani informace neprevysi pfinosy plynouci z této
informace nebo se informace nepovazuje za vyznamnou podle § 19 odst. 7 zakona.

Technické zhodnoceni dlouhodobého majetku je v souladu s ustanovenimi § 11 odst.2 a § 14 odst. 9
vyhlasky povazovano za dlouhodoby majetek.

V souladu s obsahovym vymezenim podrozvahovych Uctl se i Ucetni pripady tykajici se EPC jiz v pfi-
padé uzavieni smluv zobrazuji takto:

Vyhlaska ¢. 410/2009 Podrozvahovy tcet Obsahové vymezeni polozky (vcetné ciselného oznaceni

Sh., vzpp (Ciselné oznaceni a nazev) | a nazvu) podrozvahové knihy

Polozka ,P.VIII.3. Ostatni kratkodoba podminéna pasiva”

. y . 993 — Ostatni kratkodoba obsahuje kratkodobé skutecnosti, které vyjadfuji trvalé
§54, Priloha ¢. 7 vyhlasky e T DD ,
podminéna pasiva nebo docasné zvyseni pasiv pfi spInéni pfedem stanovenych
podminek

Polozka ,P.VIIl.4. Ostatni dlouhodoba podminéna
994 — Ostatni dlouhodoba pasiva” obsahuje dlouhodobé skutecnosti, které vyjadruji
podminénd pasiva trvalé nebo docasné zvyseni pasiv pfi spInéni predem
stanovenych podminek.

§54, Priloha ¢. 7 vyhlasky

3.1.2 Uctovani technického zhodnoceni dlouhodobého majetku

Podle § 25 odst. 1 zakona ¢. 563/1991 Sh. se nehmotny a hmotny majetek, s vyjimkou majetku
vytvoreného vlastni ¢innosti, ocenuje pofizovacimi cenami. Pro Ucely zakona se rozumi pofizovaci
cenou cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s pofizenim souvisejici (viz § 25 odst. 5 pism. a)
zakona).

Podle § 14 odst. 9 vyhlasky ¢. 410/2009 Sb. se za dlouhodoby hmotny majetek dale povazuje technic-
ké zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nebo drobného dlouhodobého hmotného majet-
ku, jehoz ocenéni pfevysuje ¢astku 40 000K¢ za jeden rok.

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 vyhlasky ¢. 410/2009 Sb. se za dlouhodoby nehmotny majetek
dale povazuje technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku, jehoZ ocenéni prevysuje
Castku 60 000K¢ za jeden rok, k jehoz Uctovani a odpisovani je opravnén nabyvatel uzivaciho prava
k dlouhodobému nehmotnému majetku, o kterém neuctuje jako o majetku, nebo technické zhodno-
ceni drobného dlouhodobého majetku.
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() VYMEZENI NAKLADU SOUVISEJICICH S PORIZENIM DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO
A HMOTNEHO MAJETKU

Vymezeni nakladd souvisejicich s pofizenim dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku vyme-
zuje pro vybrané ucetni jednotky § 55 odst. 1 vyhlasky, ze kterého vyplyva nize uvedené.

Soucasti ocenéni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku a technického zhodnoceni
s ohledem na povahu pofizovaného majetku a zplsob jeho pofizeni do okamziku stanoveného v § 11
odst.5 nebo § 14 odst. 12 jsou zejména naklady na

a pfipravu a zabezpeceni pofizovaného majetku, zejména odmény za poradenské sluzby
a zprostfedkovani, spravni poplatky, platby za poskytnuté zaruky, expertizy, patentové reserse
a predprojektové pfipravné prace,

b odvody za docasné nebo trvalé odnéti zemédélské ptdy zemédélské vyrobé a poplatky za do-
¢asné nebo trvalé odnéti lesni ptdy,

c prlzkumné, geologické, geodetické a projektové prace vcetné variantnich feseni a rozpoctu,
zafizeni stavenisté, odlesnéni a pfislusné terénni Upravy, clo, dopravné, montaz a umélecka
dila tvofici soucast stavby,

d licence, patenty a jina prava vyuzita pfi pofizovani majetku, nikoliv pro budouci provoz,

e vyfazeni stavajicich staveb nebo jejich ¢asti v dlsledku nové vystavby. Zdstatkové ceny vyfaze-
nych staveb nebo jejich ¢asti a naklady na vyfazeni tvofi soucast nakladd na novou vystavbu,

f nahrady za omezeni vlastnickych prav, nahrady majetkové ujmy vlastnikovi nebo najemci ne-
movitosti nebo za omezeni v obvyklém uzivani, jakoz i platby za smyceny porost v souvislosti
s vystavbou,

g Uhradu podilu na

1 opravnénych nakladech provozovatele prfenosové soustavy nebo pfislusného provozo-
vatele distribu¢ni soustavy spojenych s pfipojenim a zajisténim pozadovaného prikonu,

2 Ucelné vynaloZenych nakladech provozovatele distribu¢ni soustavy spojenych s pfipoje-
nim a se zajisténim pozadované dodavky plynu,

3 Ucelné vynaloZenych nakladech poskytovatele energetickych sluzeb spojenych s pfipo-
jenim a se zajisténim dodavky tepelné energie,

h Uhrady nakladd za prelozky, prekladky a ndhradni pozemni komunikaci Gcetni jednotce, ktera
ma vlastnické pravo k dot¢enému majetku, anebo ktera hospodari s majetkem statu nebo
s majetkem Uzemnich samospravnych celkl, pokud je Gcetni jednotka opravnéna k takovéto
Uhradé nakladu,

i zkousky pred uvedenim majetku do stavu zptsobilého k uzivani; vzniknou-li pfi zkouskach
tohoto majetku pouzitelné vyrobky nebo vykony, snizuje ocenéni téchto vyrobkd nebo vykon(
naklady souvisejici s pofizenim tohoto majetku; dalsi naklady na tyto vyrobky a vykony nejsou
soucasti nakladd souvisejicich s pofizenim tohoto majetku, nybrz nakladem z ¢innosti Ucetni
jednotky,
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o

zabezpecovaci, konzervacni a udrzovaci prace pfi zastaveni pofizovani majetku a dekonzer-
vacni prace v pfipadé dalSiho pokracovani v pofizovani; pokud je pofizovani majetku zastave-
no trvale, odepiSe se pofizovany majetek pfi jeho vyfazeni do nakladd.

VYMEZENI NAKLADU, KTERE NEJSOU SOUCASTI OCENENI DLOUHODOBEHO
NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU

Soucasti ocenéni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku a technického zhodnoceni (viz
§ 55 odst. 2 vyhlasky) zejména nejsou

a

)

opravy a udrzba. Opravou se odstranuji ucinky ¢astecného fyzického opotfebeni nebo posko-
zeni za UcCelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do provo-
zuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez plvodnich materiald,
dild, soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde k technickému zhodnoceni. Udrzbou se
rozumi soustavna cinnost, kterou se zpomaluje fyzické opotrebeni a pfedchazi porucham

a odstranuji se drobnéjsi zavady,

naklady najemce na uvedeni najatého majetku do predchoziho stavu,

kurzové rozdily,

smluvni pokuty a uroky z prodleni, popfipadé jiné sankce ze smluvnich vztahd,
najemné za stavebni pozemek, na kterém probiha vystavba,

naklady na zaSkoleni pracovnikd,

naklady na vybaveni pofizovaného dlouhodobého majetku zasobami.

naklady na biologickou rekultivaci,

naklady spojené s pfipravou a zabezpecenim dlouhodobého majetku vzniklé po uvedeni pofi-
zovaného dlouhodobého majetku do uzivani.

ZVYSENI OCENENI DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU
O TECHNICKE ZHODNOCENI

Z ustanoveni odst. 3 § 55 vyhlasky vyplyva, Ze ocenéni jednotlivého dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku se zvysuje o technické zhodnoceni, k jehoz Gctovani a odpisovani je opravnéna
Ucetni jednotka.

V pfipadé finan¢niho leasingu se pofizovaci cena majetku prevzatého uZivatelem do vlastnictvi zvysi
o technické zhodnoceni odpisované uZivatelem v prabéhu uzivani a pokracuje se v odpisovani z takto
zvySené porizovaci ceny. Ocenéni jednotlivého dlouhodobého nehmotného majetku se zvysi o tech-
nické zhodnoceni v souladu s § 11 odst. 2. Ocenéni jednotlivého dlouhodobého hmotného majetku
odpisovaného se zvysi o technické zhodnoceni v souladu s § 14 odst. 9.
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() TECHNICKE ZHODNOCENI DLOUHODOBEHO MAJETKU

Podle ustanoveni § 19 odst. 7 zakona se u vybranych ucetnich jednotek podle § 1 odst. 3, povazuje
za vyznamnou téz informace o ocenéni nehmotného majetku ve vysi nad 60 000K¢ za jeden rok
a u samostatnych hmotnych movitych véci ve vysi nad 40 000 K¢ za jeden rok.

e TECHNICKE ZHODNOCEN| DLOUHODOBEHO MAJETKU V OCENENI VYSSI NEZ 60 000 KC
A VYSSINEZ 40 000KC ZA JEDEN ROK

Z ustanoveni § 11 odst. 2 vyhlasky vyplyva, Ze za dlouhodoby nehmotny majetek se dale povazu-
je technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku, jehoz ocenéni prevysuje ¢astku

60 000K¢ za jeden rok, a to pfi splnéni podminek uvedenych v odstavci 1, k jehoz Gctovani a od-
pisovani je opravnén nabyvatel uzivaciho prava k dlouhodobému nehmotnému majetku, o kterém
neuctuje jako o majetku, nebo technické zhodnoceni drobného dlouhodobého majetku.

Z ustanoveni § 14 odst. 9 vyhlasky vyplyva, Ze za dlouhodoby hmotny majetek se dale povazuje
technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nebo drobného dlouhodobého hmotného
majetku, jehoz ocenéni prevysuje ¢astku 40 000 K¢ za jeden rok.

() TECHNICKE ZHODNOCENI DLOUHODOBEHO MAJETKU V OCENENI DO 60 000KC
A DO 40 000KC ZA JEDEN ROK

Vybrané ucetni jednotky v pfipadé technického zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku
v ocenéni do 60 000K¢ za jeden rok postupuji podle ustanoveni § 11 odst. 7 vyhlasky, ze kterého
vyplyva, Ze:

Pokud jsou splnény podminky podle odstavcl 2 a 5, uvede Ucetni jednotka technické zhodnoceni

v prislusné polozce majetku. Nejsou-li spinény podminky podle odstavcli 2 a 5, uvede Ucetni jednotka
vysi tohoto pInéni v pfislusné poloZzce nakladl. V pfipadé, Ze je zde predpoklad splnéni podminek
podle odstavcll 2 a 5 v nasleduijicich ucetnich obdobich, uvede Ucetni jednotka nejpozdéji k rozvaho-
vému dni technické zhodnoceni v polozce A.1.7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek.

V pfipadé technického zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku v ocenéni do 40 000 K¢
za jeden rok postupuji vybrané ucetni jednotky podle ustanoveni §14 odst. 11 vyhlasky, ze kterého
vyplyva, Ze:

Pokud jsou splnény podminky podle odstavcl 9 a 12, uvede Ucetni jednotka technické zhodnoceni
v prislusné polozce majetku. Nejsou-li spInény podminky podle odstavcli 9 a 12, uvede Gcetni jednot-
ka vysi tohoto pInéni v pfislusné polozce nakladd.

V pfipadé, Ze je zde predpoklad spInéni podminek podle odstavcl 9 a 12 v nasledujicich ucetnich
obdobich, uvede ucetni jednotka technické zhodnoceni v polozce A.Il.8. Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek.
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® UVEDENI DLOUHODOBEHO MAJETKU VCETNE TECHNICKEHO ZHODNOCENI DO STAVU
ZPUSOBILEHO K UZIVANI

V souladu s § 11 odst.5 a § 14 odst. 12 se dlouhodobym majetkem stavaji pofizované véci okamzi-
kem uvedeni do stavu zpUsobilého k uzivani, kterym se rozumi dokonceni pofizovaného majetku

a splnéni stanovenych funkci a povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy pro jeho uzivani. Tento
postup se tyka i technického zhodnoceni, a proto je nutné zajistit naplnéni viech pfedpokladanych
pozadavkd, které se tykaji dlouhodobého majetku, protoze technické zhodnoceni dlouhodobého
majetku je v souladu s ustanovenimi § 11 odst. 2 a § 14 odst. 9 vyhlasky povazovano za dlouhodoby
majetek.

() UCTOVANI O DUSLEDCICH SOUVISEJICICH S GARANTOVANOU USPOROU A SKUTECNE
DOSAZENOU USPOROU

PFi Uctovani o skutecnostech, které se tykaji garantované Uspory a skutecné dosazené Uspory, musi
Ucetni jednotka, ktera je klientem, vychazet pfedevsim ze znéni pfislusné smlouvy.

Ze znéni jednotlivych smluv mohou vyplyvat rozdilné pohledavky a zavazky v této oblasti, respektive
i zpUsoby jejich napliiovani.

Ucetni jednotka je povinna dodrzovat nejen vyhlasku, ale i Cesky ucetni standard ¢. 701, bod 6.2.

a 6.3. atoiv pfipadé uctovani o garantované Uspore a skutecné dosazené Uspore. Z hlediska stano-
veni okamziku vzniku Ucetniho pfipadu z uvedeného Ceského Ucetniho standardu vyplyvd, Ze ucetni
jednotka, v tomto pfipadeé klient, musi byt o vzniku pohledavky nebo zavazku seznamena, napfiklad
na zakladé odpovidajici listiny (U¢etniho zaznamu).

3.1.3 Vyhodnoceni — méreni a verifikace

Soucasti smlouvy je ujednani zcela specifické pro tento druh vztahu ESCO — klient. ESCO se zavazu-
je, Ze dosahne urcité nizsi Urovné nakladd na spotfebu energie.

Pri dosazeni Uspor vy3sich nez zarucenych (a tedy nizsi spotfeby energie nez ¢ini smluvné garanto-
vana uroven) je ve smlouvé ustanoveni, ve kterém je sjednan podil na dosazeném sniZeni (procento
z objemu této ,,naduspory”) pro ESCO. Na tuto ¢astku, ktera je stanovena ve zpravé o ro¢nim vy-
Uctovani dosazenych uspor, vystavi ESCO klientovi danovy doklad (fakturu).

PFi nizsich Usporach (a tedy vyssi spotfebé energie, nez ¢ini smluvné garantovana uroven), je naopak
ESCO povinna uhradit klientovi celou ¢astku z prekroceni spotfeby. Na takovou castku, pokud se
tak stane, vystavuje ESCO danovy doklad v podobé opravného danového dokladu. Obvykle jsou po-
skytované sluzby vyhodnoceny a také vyuctovany za rok (obvykle v souladu s u¢tovanim dodavatell
energii, ktefi uctuji spotfebu také za rok).
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3.2 Vzorové postupy uctovani pro projekty financované metodou EPC

3.2.1 Zakladni rdmec — obecné

Pro vzorové postupy tykajici se projektt financovanych metodou EPC jsou z hlediska uctovani o pred-
métnych skutecnostech vyznamné dale uvedené pristupy tykajici se problematiky ¢lenéni pInéni,
postupl Ucetni jednotky (odbératele) z hlediska ¢lenéni plnéni a ujasnéni problematickych oblasti.

A

CLENENI PLNENI

Ucetni jednotka (odbératel) by méla predevsim zvazit, zda a v jakém rozsahu se jedna zejmé-
na o plnéni v dale uvedeném clenéni.

Vznika technické zhodnoceni na majetku ucetni jednotky
a stavby (napt. budovy),

b jiného druhu majetku.

Pofizeni nového majetku
a stavby (napf. budovy),

b jiného druhu majetku.
Opravy a udrZovani
Ostatni sluzby

Jiné skutecnosti, které jsou pfedmétem ucetnictvi

POSTUPY UCETNI JEDNOTKY (ODBERATELE) Z HLEDISKA CLENENI PLNENI

Obecny pfistup

Ucetni jednotka (odbératel) musi zajistit, aby pInéni ze strany poskytovatele energetickych
sluzeb, byla schopna roz¢lenit v souladu s obsahovym vymezenim polozek rozvahy a vykazu
zisku a ztraty.

Zajisténi ocenéni jednotlivych plnéni

PFi ocenovani plnéni a uctovani v knize podrozvahovych Uc¢td musi ucetni jednotka (odbératel,
resp. klient) postupovat v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéj-
Sich predpisl (dale jen zakon o Ucetnictvi), vyhlaskou €. 410/2009 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro
nékteré vybrané ucetni jednotky, ve znéni pozdgjsich predpist a piislusnymi Ceskymi Gcetnimi
standardy. S ohledem na povinnost uvadét v pfiloze Gcetni zavérky i informaci o pouzitych
Ucetnich metodach, tzn. i pouZiti uc¢etni metody oceriovani, bude nutné uvést informace

o pouzitych metodach ocefiovani souvisejicich se specifiky projektt financovanych metodou
EPC.
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V pripadé technického zhodnoceni Ucetni jednotka (odbératel, resp. klient):
musi identifikovat, ktera dil¢i pInéni mohou byt nebo nesméji byt soucasti pofizovaci ceny,

musi identifikovat, kterd penézni plnéni mezi ni a poskytovatelem energetickych sluzeb bu-
dou poskytovana po uvedeni do stavu zpUsobilého k uzivani, protoZe tato penézni plnéni
jiz neovliviuji ocenéni technického zhodnoceni,

bude do ocenéni technického zhodnoceni jednotlivé stavby (budovy) zahrnovat ocenéni
.technického zhodnoceni jednotlivych ¢asti stavby (budovy), které byly v i¢etnim obdobf
uvedeny do stavu zpusobilého k uzivani (napf. technického zhodnoceni tykajici se plasté
budovy, stfechy apod.)”.

V ramci Ucetni jednotky by méla byt zajisténa soucinnost jednotlivych Utvar(, resp. osob

v ramci Ucetni jednotky (odbératele, resp. klienta) tak, aby byla zajisténa i prikaznost podle
§ 33a zakona o Ucetnictvi, resp. naplnéni pozadavkd v ustanovenich § 7 a § 8 zakona o Ucet-
nictvi, pfipadné by mély byt upfesnény vnitfni pfedpisy s ohledem na specifika EPC.

PFi pfipravé smlouvy o EPC se povazuje za vhodné a nutné, aby z této smlouvy, resp. dalSich
souvisejicich dokumentd, bylo mozné jednoznacné vyvodit ¢lenéni poskytnutych plnéni

ve strukture vyzadované pravnimi pfedpisy v oblasti Ucetnictvi, a to vetné jejich ocenéni

a dalSich informaci, ze kterych Ize vyvodit okamzik Ucetniho pfipadu.

S ohledem na specifika stanoveni ceny pfi EPC mohou vznikat i rozdilné postupy uctovani.
Napriklad v oblasti penézniho plnéni mezi poskytovatelem energetickych sluzeb a odbérate-
lem, resp. klientem, vzniklé po pfedani plnénf (smluvni pokuty apod.). Proto by ucetni jed-
notka (odbératel, resp. klient) méla vyZadovat od poskytovatele energetickych sluzeb takové
dokumenty, které budou obsahovat informace, aby byla schopna charakterizovat jednotliva
plnéni, zajistit jejich ocenéni a stanovit okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu.

V pfipadé, Ze ze smlouvy nebo dalSich souvisejicich dokumentl nebude mozné jednoznac-
né stanovit ocenéni jednotlivého plnéni (napfiklad ocenéni technického zhodnoceni), bude
na odpovédnosti Ucetni jednotky (odbératele, resp. klienta), jakym zplsobem zajisti ocenéni
tohoto pInéni. Tuto odpovédnost ma ucetni jednotka (odbératel, resp. klient) i v pfipadé
.rozdéleni ceny”, ktera se tyka vice plnéni, tzn. pokud je nutno v souladu s pravnimi pfedpisy
o jednotlivych plnénf Gc¢tovat samostatné.
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3.2.2 Postupy uctovani o projektech financovanych metodou EPC

A HLAVNI ZASADY

1 V souladu s obsahovym vymezenim polozek podrozvahovych Gctd je zfejmé, Ze prvni Gcetni
pfipad po uzavreni smlouvy, se bude tykat zapisu do knihy podrozvahovych uctd. Pritom
Ucetni jednotka (odbératel) bude muset urcit, zda se jedna o kratkodobé nebo dlouhodobé
podminéné zavazky, pfipadné pohledavky.

2 V pfipadé, Ze ucetni jednotka (odbératel) poskytne dodavateli urcita penézni pInéni, ktera
budou naplfovat znaky zalohy, bude Uctovat v souladu s obsahem ucetniho pripadu (napf.
na zakladé vyhodnoceni, zda se jedna o zalohu na technické zhodnoceni, sluzby nebo jina
plnéni). Zde je nutné poukazat na Upravu moznosti poskytovani zaloh, kterd se mize u jed-
notlivych organizaci lisit.

3 PFi UcCtovani o skutecnostech, které jsou predmétem ucetnictvi, musi Ucetni jednotka vychazet
z pravnich predpisl v oblasti Ucetnictvi, zejména z obsahového vymezeni polozek rozvahy
a vykazu zisku a ztraty, a to i bez ohledu na pojmy uvedené ve smlouvé nebo dalsich souviseji-
cich dokumentech. Muze se jednat napriklad o pojem oprava.

B ODPOVEDNOST ZA VEDENI UCETNICTVI

Ucetni jednotka podle zdkona o Ucetnictvi zodpovida za vedeni svého Ucetnictvi, a proto v pfipadé
Uctovani o projektech financovanych metodou EPC, je poskytovatel energetickych sluzeb povinen
dodat odbérateli, resp. klientovi takové dokumenty, aby ucetni zavérka odbératele, resp. klienta po-
davala vérny a poctivy obraz predmétu Gcetnictvi a financni situace ucetni jednotky:.

3.3 Navrh uctovani financ¢nich tokd projektu EPC

() UCTOVANI O DLOUHODOBEM MAJETKU

Pro pouziti metody EPC Ize za soucasné platné legislativy vyuzit fond reprodukce majetku, fond in-
vestic.

() FOND REPRODUKCE MAJETKU, FOND INVESTIC

Fond reprodukce majetku je upraven §58 zakona ¢. 218/2000 Sb. a tvofi se:

a z odpist hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku,

b z pfidélu ze zlepSeného hospodarského vysledku,

c vynosy z prodeje dlouhodobého movitého hmotného a nehmotného majetku,

d z dar@ a z vynosu povolenych vefejnych sbirek ur¢enych na pofizeni a technické zhodnoceni

hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku,
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e vynosy z prodeje majetku, ktery prispévkova organizace nabyla ve prospéch statu darem nebo
dédénim,

Prostfedk fondU reprodukce majetku se pouziva:

a na financovani porizeni a technického zhodnoceni hmotného a nehmotného dlouhodobého
majetku,
b jako doplrikové zdroje financovani oprav a udrzovani hmotného a nehmotného dlouhodobé-

ho i kratkodobého majetku a na pofizeni hmotného a nehmotného kratkodobého majetku.

a ZAVAZNE SYNTETICKE UCTY MAJETKU

Zavazné uctové skupiny 01 — Dlouhodoby nehmotny majetek
J 013 - Software

J 014 — Ocenitelna prava

J 018 — Drobny dlouhodoby nehmotny majetek

J 019 - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Zavazné uctové skupiny 02 — Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany

J 021 — Stavby

. 022 — Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci
J 028 — Drobny dlouhodoby hmotny majetek

J 029 - Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

@®  PORIZENI MAJETKU

Pri vystaveni Ucetniho doklad (faktury) je nezbytné, aby dodavatel projektu EPC, tj. poskytovatel ener-
getickych sluzeb, predal z hlediska Ucetnictvi v pfiloze faktury podrobny popis majetku, na zakladé
kterého ucetni jednotka bude schopna majetek zafadit do jednotlivych odpisovych skupin (§ 30 zako-
na €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd — odpisové skupiny).

(] PORIZENI DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU NAKUPEM
ZE ZVLASTNICH ZDROJU (BEZ DOTACNIHO TITULU)

Zauctovani podminéného zavazku (predpoklad kratkodobosti) ze smluv o pofizeni dlouhodobého
majetku na zakladé uzaviené smlouvy

| 999 Vyrovnavaci ucet k podrozvahovym G¢tim | 993 Ostatni kratkodobd podminéna pasiva |
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Faktura za nové pofizeny majetek

‘ 041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek ‘ 321 Dodavatelé

Oductovani podminéného zavazku ze smluv o porizeni dlouhodobého majetku na zakladé predpisu zavazku

| 993 Ostatni kratkodoba podminéna pasiva | 999 Vyrovnavaci ucet k podrozvahovym Gctim

Uhrada dodavatelské faktury

| 321 Dodavatelé | 241 Bény et

Cerpani fondu

| 416 Fond reprodukce majetku | 401 Jméni ucetni jednotky

Zarazeni majetku do majetku organizace

01x Dlouhodoby nehmotny majetek 041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
02x Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany 042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Zauctovani odpist do nakladt podle odpisového planu

‘ 551 Odpisy dlouhodobého majetku ‘ 07x Opravky k dlouhodobému nehmotnému majetku ‘

08x Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku
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)
)

Tvorba zdroju (fond reprodukce majetku) ve vysi zuctovanych odpisi

| 401 Jméni ucetni jednotky | 416 Fond reprodukce majetku

Prevod financnich prostredk v pripadé vedeni samostatného bankovniho uctu ve vysi zactovanych odpist

241 B&ny udet ’ 262 Penize na cesté |

262 Penize na cesté 241 Bézny lcet

TECHNICKE ZHODNOCENI MAJETKU

TECHNICKE ZHODNOCENI PREKROCI V DANEM UCETNIM OBDOBI STANOVENOU HRANICI

Faktura za technické zhodnoceni prekroci v daném tcetnim obdobi stanovenou hranici

041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

‘ 321 Dodavatel

Zauctovani technického zhodnoceni majetku jako soucasti investice

01x Dlouhodoby nehmotny majetek 041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
02x Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany 042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Cerpani zdroji

| 416 Fond reprodukce majetku | 401 Jméni ucetni jednotky
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@  TECHNICKE ZHODNOCENI NEPREKROCI V DANEM ANI NASLEDUJICIM UCETNIM OBDOBI
STANOVENOU HRANICI

Faktura za technické zhodnoceni

041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

‘ 321 Dodavatel ‘

Rozpusténi technického zhodnoceni do nakladu

041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

‘ 511 Opravy a udrzovani

©  TECHNICKE ZHODNOCENI PREKROCI V NASLEDUJICIM UCETNIM OBDOBI STANOVENOU
HRANICI

Faktura za technické zhodnoceni majetku v nasledujicim roce (technické zhodnoceni neni v ticetnim
obdobi dokonceno)

‘ 041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek ‘ 321 Dodavatel

Preuctovani uctu 04x k 31.12. predpoklad dokonceni nasledujici rok

492 Konecny Ucet rozvazny 041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
492 Konecny Ucet rozvazny 042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Pietctovani 04x k 1.1. nasledujiciho roku

‘ 041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek ‘ 491 Pocatecni Ucet rozvazny

042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 491 Pocatecni ucet rozvazny
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Zauctovani technického zhodnoceni jako soucast investice

01x Dlouhodoby nehmotny majetek 041 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
02x Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany 042 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Cerpani zdroji

| 416 Fond reprodukce majetku | 401 Jméni ucetni jednotky |
©® ZASOBY
Zavazné uctové skupiny 11 — Material
J 111 = Pofizeni materialu
J 112 — Material na skladé

V pfipadé, Ze pfedmét pofizeni nesplfiuje Ucetni nalezitosti zafazeni do dlouhodobého majetku, je
Ucetni jednotkou zafazen prfedmét pofizeni do zasob.

©  ZPUSOB A

Pofizeni materialu

| 111 Pofizeni materidlu | 321 Dodavatelé

Prejimka materialu

| 112 Material na skladé | 111 Pofizeni materidlu

ZASADY UCTOVANI, F!NANCOVANI’ A DANOVE ASPEKTY 35
REALIZACE PROJEKTU EPC VE VEREJNEM SEKTORU



Uhrada dodavatelské faktury

| 321 Dodavatelé | 241 Bemy et

Spotieba materialu

| 501 Spotieba materialu | 112 Material na skladg

©  ZPUSOBB

Pofizeni materialu

| 501 Spotfeba materialu | 321 Dodavatelé

Uhrada dodavatelské faktury

| 321 Dodavatelé | 241 Bemy et

() OPRAVY A UDRZOVANI

Na financovani oprav a udrzovani majetku se z hlediska Ucetnictvi pouziva fond reprodukce majetku,
ktery je tzv. doplikovym zdrojem (zakon ¢. 218/2000 Sbh. §58). Ve vétsiné pfipadl se opravy a udrz-
ba financuje z provoznich prostfedkd.

©  DOPLNKOVY ZDRO)J

Cerpani fondu reprodukce majetku na opravy a udrzovani majetku (CUS 704, bod 7.2 pism. b))

| 416 Fond reprodukce majetku | 648 Cerpani fondd
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)

OPRAVY A UDRZOVANI FINANCOVANO Z PROVOZNICH PROSTREDKU

Faktura za opravu a udrzbu dlouhodobého majetku

| 511 Opravy a udrzba | 321 Dodavatelé

Uhrada dodavatelské faktury

| 321 Dodavatelé | 241 Bankovni tcet

NAKLADY NA ENERGETICKY MANAGEMENT

Faktura za energeticky management

| 518 Ostatni sluzby | 321 Dodavatelé

Uhrada dodavatelské faktury

| 321 Dodavatelé | 241 Bankovni Géet

3.4 Souvisejici pfiklady zuctovani projektd EPC

Konkrétni pfiklad zauctovani projektd EPC pro vybrané ucetni jednotky, s vyjimkou organizacnich
sloZek statu, je uveden v pfiloze ¢. 1.

Konkrétni pfiklad zauctovani organizacnich slozek statu je uveden v pfiloze ¢. 2.
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@ \HrADY

PFi zpracovani metodiky bylo vychazeno z ceského pravniho fadu platného ke dni 1. 11. 2017.
Metodika predstavuje pouze informativni ndvod postupu.

Zpracovatel metodiky nenese, ani nemuze nést odpovédnost za pfipravu ¢i realizaci konkrétnich EPC
projektd.
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PRILOHA C.1

PRILOHA C.2
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PRILOHA C. 1 PRILOHA C. 1

KONKRETNI PRIKLAD ZAUCTOVANI

40

PROJEKTU EPC PRO VYBRANE
UCETNI JEDNOTKY, S VYJIMKOU
ORGANIZACNICH SLOZEK STATU

Ucetni pfipad

Castka

Poznamka

Ucetnictvi

Darnové
dopady
DPH

Darové
dopady
DPPO

K okamziku podpisu smlouvy

Predpis podminéného

splatnosti

Provedeni zakladniho
investi¢niho opatfeni (T2)
CP + VPN

zavazkl SES

— zplsobilost
k uZivani

vyhlégky 410/2009

a6.1,6.2

1) | zévazku z titulu podpisu
smlouvy
€.17,¢.5 ,
Podminéng zévazek odst.3 pism. b) | §7 odst.5 ZoUce,
. . L 993, .| Smlouvy §25 odst.2 ZoUce,
a) étggrleun%nvesncmho 999 994 600000K¢ 0 energetickjch | §48 odst.1a 2
P sluzbach vyhlagky 410/2009
(déle jen SES)
Podminény zavazek 993 g ;50 gztétszzggg‘?e
b) ﬁ]g;u;ueergglrﬁﬁtlckeho 999 | 994 120000K¢ | ¢.19 SES §48 odst. 12 2
9 vyhlagky 410/2009
Podminénj zévazek ¢l. 18 ocenéni §7 odst.5 ZoUce,
S _ 993, , | dlouhodobych | §25 odst.2 ZoUce,
¢) | ztitulu troku za odloZenf 999 | 994 50000K¢ podmingnjch §48 odst. 12 2

Provedeni zdkladnich opatieni

VPN nani- ¢.23 odst. 1 )
- zkouérli | pred uvedenim ad 24 §19 odst.8 ZoUce,
2) majetkLyJ oy siso. | 042 | 321 | 600000K¢ | geologicky CUS 710 bod 5.1, 5.2
I o prlizkum — ab6.1,6.2
bilého k uzivan| .17 odst. 3 SES
— geologické prace
a archeologické prace,
geodetické prace
Zruseni podminéného 993 g;;gfféfzzcz)gf]%e
3) ;a’vazl_<y z titulu o 994 999 600000K¢ | 1a) §48 odst 1a2
investi¢niho opatfen whiagky 4102009
¢ P . . drok na B
Skolenf zaméstnancl . . i x §33 odst. 1 pism. h) narox danové
4 | Yienta °18 | 321 | 50000KE | moznacl. 0 | { ey 41012009 odpocet, | geinne
ukoncenf .
5) | ZzatazeniTZ do uzivani 021 | 042 | 600000k | @Predanidia | CUS 710, bod 5.1, 5.2
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KONKRETNI PRIKLAD ZAUCTOVANI

PROJEKTU EPC PRO VYBRANE
UCETNI JEDNOTKY, S VYJIMKOU
ORGANIZACNICH SLOZEK STATU

pokracovani

Ucetni pfipad

Castka

Poznamka

Ucetnictvi

PRILOHA C. 1

Danové
dopady
DPPO

Danové
dopady
DPH

Uhrada splatek

13)

Uhrada ¢asti splatky

z dosazené Uspory podle
splatkového kalendare
Predpis ¢asti trokd

za odloZenf splatnosti

Zruseni Casti
podminéného zavazku
z titulu splatky drokl
za odloZenf splatnosti

Uhrada ¢asti troka
za odloZenf splatnosti

Predpis zavazku
z titulu energetického
managementu

Zrudeni Casti
podminéného zavazku
z titulu energetického
managementu

Uhrada zavazka
z titulu energetického
managementu

Vylctovani energii (faktura
pfijata od dodavatele el.)

kce / prémie za nedosazeni

5xx

321

60000K¢

5000K¢

12000K¢

12000K¢

11000K¢

¢l.24 odst. 1 SES

¢l.18 SES,
placeny splatkou

¢l.24 odst. 3 SES

¢l.23 odst. 2 SES

¢l.24 odst. 2 SES

§25 odst. 1 pism. e),
§25 odst. 3 pism. a)
a §32 odst. 2 pism. a)
vyhlasky 410/2009

§34 pism. d)
wyhlasky 410/2009

§7 odst.5 ZoUce,
§25 odst.2 ZoUce,
§48 odst.1a 2
vyhlasky 410/2009

§25 odst. 1 pism. e),
§25 odst. 3 pism. a)
a §32 odst. 2 pism. a)
vyhlasky 410/2009

Energeticky management

§33 odst. 1 pism. h)
vyhlasky 410/2009

§7 odst.5 ZoUce,
§25 odst.2 ZoUce,
§48 odst.1a 2
vyhlasky 410/2009

§32 odst. 2 pism. a)
vyhlasky 410/2009

| prekroceni garantované uspory

vyhodnoceni
Uspory N se
provadi prostred-
nictvim vl. méfica
nikoliv skutec-
nych plateb,
piloha ¢. 6 SES

§32 odst. 2 pism. a)
vyhlasky 410/2009

bez vlivu
na DPH

dariové
ucinné

narok na
odpocet,
i 40

dariové
ucinné

narok na
odpocet,
i. 40

danové
ucinné
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KONKRETNI PRIKLAD ZAUCTOVANI

PROJEKTU EPC PRO VYBRANE
UCETNI JEDNOTKY, S VYJIMKOU
ORGANIZACNICH SLOZEK STATU

pokracovani

Ucetni pfipad

Castka

Poznamka

Ucetnictvi

PRILOHA C. 1

Sankce / prémie za nedosazeni / piekroceni garantované tspory (pokracovani)

Vyhodnoceni tspor
naklad — nedosazeni
garantované uspory —
sankce

Sankce za zUctovaci
obdobi

Zalohovéa sankenf platba
za zUctovaci obdobi

Uhrada sankce
za zUctovaci obdobi

Vyhodnoceni tspor
nakladd — prekrocdni
garantované uspory —

Prémie za zuctovaci
obdobi

Uhrada prémie
za zUctovaci obdobi

Predpis pohledavky
z titulu celkové sankce

Predpis zavazku z titulu
celkové prémie

110000K¢
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¢.20 odst. 1
var. A,
priloha ¢.5 SES

¢l.20 odst. 1
var. B SES

¢.21 odst.1
var. A SES,
doporuceni, alt.
SU 549

doporucen, alt.
SU 549

§22 odst. 1 pism. a)
a §37 odst. 2 pism. b)
vyhlasky 410/2009

§ 25 odst. 2 pism. e),
§25 odst.3 pism a)

a §32 odst. 2 pism. ¢)
vyhlagky 410/2009

§22 odst. 1 pism a),
§25 odst. 2 pism. e)
a §25 odst. 3 pism a)
vyhlasky 410/2009

§33 odst. 1 pism. h)
vyhlasky 410/2009

§22 odst. 1 pism. d),
§ 25 odst. 2 pism. e)
a §25 odst. 3 pism a)
vyhlasky 410/2009

§25 odst. 1 pism. e),
§25 odst. 3 pism. a)
a §32 odst. 2 pism. a)
vyhlasky 410/2009

§22, odst. 1 pism. a)
a §37 odst. 2 pism. b)
vyhlasky 410/2009

§33 odst. 1, pism. h)
wyhlasky 41072009

bez vlivu
na DPH

narok na
odpocet,

bez vlivu
na DPH

narok na
odpocet,
i. 40

danové
cinny

dariové
ucinny

dafiové
acinny

darové
Ucinny




KONKRETNI PRIKLAD ZAUCTOVANI PRILOHA C. 1
PROJEKTU EPC PRO VYBRANE
UCETNI JEDNOTKY, S VYJIMKOU

ORGANIZACNICH SLOZEK STATU
pokracovani

, . , Danové | Darové
Ucetni pfipad Castka Poznamka Ucetnictvi dopady | dopady

DPH DPPO

Sankce / prémie za nedosaZeni / piekroceni garantované tspory (pokracovani)

Vyporadani zélohovych
19) plateb
Vyporadani zalohovych . §32 odst. 2 pism c)
a) | sankenich plateb — celkova Z.%;é é;;) 100000K¢ E: 3(2) ggzig EEBS' a §22 odst. 1 pism. a)
sankce (10x 10 000 K¢) ‘ ‘ vyhlasky 410/2009
Vyporadani zélohovych y §32 odst. 2 pism. a)
b) | plateb—celkovéprémie | 321 | S | 120000k E:g; ggig 2% | 2522 odst 1 pism. )
(10x 12 000K¢) ‘ ' vyhlasky 410/2009
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993 /994 999 — Vyrovnavaci ucet k podroz. uct. 021 - Stavhy

44

3) 600000K¢ | 1a) 600000K¢ 1a) 600000K¢ 600000K¢ 5) 600000K¢
8) 5000K¢ | 1b) 120000K¢ 1b) 120000K¢ 8) 5000K¢
1) 12000K¢ | 1¢) 50000K¢ 1) 50000K¢ | 11) 12000K¢
o: 617000K¢ o: 770000 K¢é o: 770000K¢ o: 617000Kc¢ o: 600000Kc¢ o: 0
KZ: 153000 K¢ Kz:  153000Kc¢ KZ:  600000Kc¢
042 — Nedokonceny DHM
2) 600000K¢ 5) 600000K¢
o:  600000Kc¢ o: 600000K¢
KZ: - Ké
231/241 321 - Dodavatelé
6) 60000K¢e 2) 600000K¢
14b) 10000K¢ 6) 60000K¢ 9) 5000K¢ 4) 50000K¢
15) 10000K¢ 9) 5000K¢ 12) 12000K¢ 7) 5000K¢
12) 12000K¢ 17) 12000K¢ 10) 12000K¢
16b) 12000K¢ 19b) 120000K¢ 13) 11000K¢
17) 12000K¢ 16a) 12000K¢
18b) 110000K¢
o: 20000 K¢ o: 101000K¢ o:  209000K¢ o: 800000K¢
KZ: -81000 K¢ Kz:  591000K¢
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569 — Ostatni financni naklady 518 - Ostatni sluzby 311 — Odbératelé (377)

7) 5000K¢
o: 5000 K¢ o: - K¢
KZ: 5000K¢

10)
16a)
18b)

o:
KZ:

50000K¢
12000K¢
12000K¢
110000K¢
184000K¢
184000 K¢

14a) 10000Ke | 15) 10000K¢
18a) 95000Ke¢ | 19a) 100000K¢
o:  105000K¢ o:  110000K¢

KZ: -5000K¢

“ 642 — Jiné pokuty a penale 314/ 465

13) 11000K¢

o: 11000 K¢ o: - Ké
KZ: 11000K¢

- K¢

14a)
18a)
o:
KZ:

10000K¢
95000K¢
105000 K¢
105000 K¢

16b) 12000K¢ | 19b) 120000K¢

o: 12000 K¢ o:
KZ: -108000K¢

120000K¢
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324/ 455

19a) 100000K¢ | 14b) 10000K¢
o:  100000K¢ o: 10000 K¢
KZ:  -90000K¢
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PRILOHA C. 2
KONKRETNI PRIKLAD ZAUCTOVANI PROJEKTU EPC
U ORGANIZACNICH SLOZEK STATU

2)

Ucetni pfipad

Predpis podminéného
zavazku z titulu podpisu
smlouvy

Podminény zdvazek
z titulu energetického
managementu

Provedeni zékladniho
investi¢niho opatfenf (TZ)
CP + VPN

VPN napt.:

— zkousky pred uvedenim
majetku do stavu zplso-
bilého k uzivani

— geologické prace
a archeologické préce,
geodetické prace

Skolenf zaméstnanc(i
klienta

Zatazeni TZ do uZivani

Predpis zavazku
z titulu energetického
managementu

Zrudeni Casti
podminéného zavazku
z titulu energetického
managementu

Uhrada zavazk(
z titulu energetického
managementu

042

Céstka

Poznamka

Ucetnictvi

K okamziku podpisu smlouvy

321

120000K¢

60000K¢

600000K¢

Energeticky

12000K¢

12000K¢
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rovedeni zakladnich opatie

¢l.23 odst. 1
ac.24
geologicky
prlizkum —
¢l.17 odst. 3 SES

ukoncenf
a predani dila
— zplsobilost
k uZivani

management

¢l.23 odst. 2 SES

¢l.24 odst. 2 SES

§7 odst.5 ZoUce,
§25 odst.2 ZoU¢e,
§48 odst.1a 2
vyhlagky 41012009

§19 odst.8 ZoUce, CUS
710 bod 5.1,5.2a6.1,6.2

§33 odst. 1 pism. h)
vyhlasky 410/2009

CUS 710, bod 5.1, 5.2
a6.1,6.2

§33 odst. 1 pism. h)
wyhlasky 410/2009

§7, odst.5 ZoUce,
§25 odst. 2 ZoUce,
§48 odst.1a 2

vyhlagky 410/2009

§32 odst. 2 pism. a)
vyhlagky 410/2009

PRILOHA C.2

Danové
dopady
DPPO

Danové
dopady
DPH

narok na .

; danové
odpodet, | ieinng
i. 40

narok na P

; danové
odpocet, Gdinng
f. 40




KONKRETNI PRIKLAD ZAUCTOVANI PROJEKTU EPC

U ORGANIZACNICH SLOZEK STATU

pokracovani

Ucetni pfipad Céstka

Poznamka

Ucetnictvi

Sankce / prémie za nedosazeni / piekroceni garantované uspory

Vylctovani energif (faktura .
8) pfijata od dodavatele el.) o 321 11000Ke
Vyhodnoceni Uspor
9) nakladl — nedosazeni
garantované uspory —
sankce
Sankce za zU¢tovaci 311 .
a) obdobi (377) 642 10000K¢
nebo | Zalohovd sank¢ni platba 241, 324, .
b) | zazictovaci obdobi 231 455 10000k
Uhrada sankce 241, | 311 .
10) za zUctovaci obdobi 231 (377) 10000Ke
Vyhodnocenf Uspor
11) nakladd — prekrocdni
garantované uspory —
prémie
Prémie za zUctovaci .
a) obdobi 518 321 12000K¢
nebo , , . 314, 241, .
b) Zélohova platba prémie 265 | 231 12000K¢

vyhodnoceni
Uspory N se
provadi prostred-
nictvim vl. méfica
nikoliv skutec-
nych plateb,
piloha ¢. 6 SES

¢.20 odst. 1
var. A,
priloha ¢ 5 SES

¢l.20 odst. 1
var. B SES

¢.21 odst. 1
var. A SES,
doporuceni, alt.
SU 549

§32 odst. 2 pism. a)
vyhlasky 410/2009

§22 odst. 1 pism. a)
a §37 odst. 2 pism. b)
vyhlasky 410/2009

§25 odst. 2 pism. e),
§ 25 odst. 3 pism a)

a §32 odst. 2 pism. )
vyhlasky 410/2009

§22 odst. 1 pism a),
§25 odst. 2 pism. e)
a §25 odst.3 pism a)
vyhlasky 410/2009

§33 odst. 1 pism. h)
vyhlasky 410/2009

§22 odst. 1 pism. d)
a §25 odst. 2 pism. e)
a §25 odst. 3 pism a)

vyhl&sky 410/2009

PRILOHA C.2

narok na
odpocet,
i. 40

bez vlivu
na DPH

narok na
odpocet,
i. 40

danové
Ucinné

dafiové
ucinné

danové
Ucinné

ZASADY UCTOVANI, FJNANCOVANf A DANOVE ASPEKTY
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KONKRETNI PRIKLAD ZAUCTOVANI PROJEKTU EPC PRILOHA C.2

U ORGANIZACNICH SLOZEK STATU

pokracovani

48

Ucetni pfipad

Castka

YA E €

Ucetnictvi

Sankce / prémie za nedosazeni / piekroceni garantované tspory (pokracovani)

ZASADY UCTOVANI, FJNANCOVANI’ A DANOVE ASPEKTY
REALIZACE PROJEKTU EPC VE VEREJNEM SEKTORU

§25 odst. 1 pism. e),
Uhrada prémie 241, . B §25 odst. 3 pism. a)
12) za zUctovaci obdobi 321 231 12000K¢ a §32 odst. 2 pism. a)
vyhl&sky 410/2009
13) | Zavérecné vyporadani
U , §22 odst. 1 pism. a) . -
a) | Prednispofledavky é;;) 642 | 95000K¢ | ¢l.2 0dst.2 SES | a§37 odst.2 pism. b) pez v | dafiove
wyhldsky 410/2009
I : . . drok na P
Predpis zavazku z titulu . | doporuceni, alt. | §33 odst.1 pism. h) A darové
b) | celkové prémie °18 | 321 | T10000KE | g5 49 whlaky 41012009 o0pocet, | ginne
Vyporadani zalohovych
14) plateb
Vyporadani zalohovych . §32 odst. 2 pism ¢)
a) | sankenich plateb — celkova fgé é;;) 100000K¢ E: 3(2) 8335 gss a §22 odst. 1 pism. a)
sankce (10 x 10000K¢) ’ ’ vyhlasky 410/2009
Vyporadani zalohovych . §32 odst. 2 pism. a)
b) | plateb — celkové prémie 321 311;; 120000K¢ E:%; 83::% 2E3S' a §22 odst. 1 pism. d)
(10x 12000K¢) ' ' vyhlasky 410/2009




993 /994 999 — Vyrovnavaci ucet k podroz. uct. 021 - Stavhy

4) 600000K¢
1a) 120000K¢ 1a) 120000K¢
6) 12000K¢ 6) 12000K¢
o: 12000K¢ o: 120000K¢ o:  120000K¢ o 12 000 K¢ o: 600000K¢ o: 0
KZ: 108000 K¢ KZ: 108000 K¢ KZ:  600000K¢
042 — Nedokonceny DHM
2) 600000K¢ 4) 600000K¢
o: 600000KE¢ o 600000 K¢
Kz: - K¢
231/241 321 - Dodavatelé
10000K¢ 3) 50000K¢
10) 10000K¢ 7) 12000K¢ 2) 600000K¢
7) 12000K¢ 12) 12000K¢ 5) 12000K¢
11b) 12000K¢ 14b) 120000K¢ 8) 11000K¢
12) 12000K¢ 11a) 12000K¢
13b) 110000K¢
0: 20000K¢ o: 36000Kc¢ o:  144000K¢ o: 795000K¢
KZ: -16 000 K¢ KZ:  651000K¢
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518 — Ostatni sluzby 311 - Odbératelé (377)

3) 50000 K¢ %) 10000K¢ | 10) 10000K¢
5) 12000K¢ 13a) 95000K¢ | 14a)|  100000Ke
11a) 12000K¢
13b) | 110000K¢
o 184000K¢ o: - Ke o: 105000KE  o: 110000K¢
KZ:  184000K¢ KzZ: -5000K¢
8) 11000K¢ 9a) 10000K¢ 11b) 12000K¢ | 14b) | 120000K¢
13a) 95000K¢

o: 11000K¢ o: - K¢ o: - Keé o:  105000K¢ o: 12000K¢ o:  120000K¢

KZ:  11000K¢ KZ:  105000K¢ KZ: -108000K¢

324/ 455
14a)|  100000K¢ | 9b) 10000K¢
o: 100000Ké o  10000K¢
KZ:  -90000K¢
50 ZASADY UCTOVANI, FINANCOVANI A DANOVE ASPEKTY
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e Dilo bylo zpracovéno za financéni podpory
@ Statniho programu na podporu Uspor energie
MINISTERSTVO o na obdobi 2017-2021 - Program EFEKT 2
PRUMYSLU A OBCHODU EFEKTenergleefektlvne oro rok 2017,
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