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Navrh metodiky hodnoceni rizik pri poskytovani
produkti na bankovnim retailovém trhu podle
energetické narocnosti financované nemovitosti

Spole¢né s Ceskou bankovni asociaci iniciovala Sance pro budovy pfipravu této metodiky. Na zakladé
dostupnych podkladi a studii tak byl zpracovan prehled, ktery zohledruje riizné aspekty dopadi
energetické efektivity do moznosti retailového financovani energeticky dspornych nemovitosti.
Zpracovatelem externich podkladd byla poradenska spole¢nost KPMG Ceska republika.

1.1. Vychozi predpoklady

Budovy jsou odpovédné za priblizné 40 procent celkové spotifeby energie. Nejvétsi podil na jejich
spotiebé energie ma vytapéni a priprava teplé vody. Ucet za energie tedy vedle ceny samotnych
energii vyznamné zavisi na energetické narocnosti dané budovy. Jeji zlepSeni pak v zavislosti na mire
tohoto zlepSeni ponecha majiteli vyssi disponibilni prijem.

DuleZitou soucasti trhu s nemovitostmi, kterd umoznuje aktérim do svého rozhodovani zahrnout i
otazky spojené s provoznimi naklady a umoznuje na tomto zakladé nemovitosti srovnavat je prikaz
energetické narocnosti. S energeticky Uspornymi nemovitostmi se pak poji i fada dalSich benefitl nad
ramec usetfenych provoznich naklad(, cozZ se pozitivné projevuje na jejich hodnoté z dlouhodobého
hlediska.

Studie Institutu pro evropskou environmentalni politiku pro DG Energy (IEEP 2013) zkoumala vztah
energetické tfidy a ceny nemovitosti z hlediska prodeje i prondjmu na nékolika trzich v zapadni
Evropé. Vysledky studie ukazaly, Ze s lepsi energetickou tfidou nemovitosti rostla i jeji cena a to jak
prodejni, tak cena ndjemného.
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Figure 17: Effect of one-letter or equivalent improvement in EPC rating across European

property markets (g5% confidence interval shown; see also notes in the text)
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Zdroj: IEEP 2013: 117. Dostupné z:
<http://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/20130619-
energy performance certificates in buildings.pdf>

K podobnym vysledklim dospéla i studie rakouské KPMG pro Immovalue (KPMG 2010), ktera
zkoumala energetickou tfidu jako urcitou (,,zelenou”) pfidanou hodnotu, za kterou je kupujici
ochoten pfiplatit (do 5% za tfidu). Cena vyssi o vice neZz 5% byla pak spojovana pouze s velice
Uspornymi nemovitostmi a jejich nalepkami jako ,zeleny” ¢i ,udrzitelny” projekt.

Lze predpokladat, Ze s éasem vyspéje trh s nemovitostmi i v Ceské republice a doposud marginalni
vliv této kvality zboZi se na jeho prodejni cené zacne projevovat.

1.2. Podklady:

Primérné provozni naklady dle energetické tiridy nemovitosti (pro novostavby i
renovace)

Prikaz energetické narocnosti je stanoven na zakladé vypoctovych hodnot a standardizovaného
uzivani budovy. Nicméné ve statistickém vzorku Ize jednotlivym tfiddm pftiradit skutecné ro¢ni

naklady na energie.

Dle materiald MPO, které odpovidaji i nasim analyzam, se priimérné rocni naklady na vytapéni a
teplou vodu dle jednotlivych tfid lisi nasledovné:


http://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/20130619-energy_performance_certificates_in_buildings.pdf
http://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/20130619-energy_performance_certificates_in_buildings.pdf
http://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/20130619-energy_performance_certificates_in_buildings.pdf
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Prameérny byt (75 m2) | Pramérny rodinny diim (130 m2)
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Investicni vicenaklady novostaveb v pasivnhim standardu

Pokud jde o novostavby, je otdzkou, do jaké miry je vystavba domu v pasivnim standardu spojena
s vicendklady oproti doporu¢ovanému standardu. Pokud je k novostavbé ptistupovano od prvniho
konceptu se zdmérem vybudovat funkéni stavbu v pasivnim standardu nemusi se vicendklady
projevit. UvaZzovanymi proménnymi totiz jsou nejen energetickd opatteni, ale i vhodné umisténi a
orientace budovy, optimalizovany tvar, optimalizovana plocha a orientace zaskleni z hlediska
svétovych stran, kvalitni obdlka budovy véetné oken a napfiklad vhodné dispozi¢ni fedeni (Cejka,
Safaiik 2012).

Studie Centra pasivniho domu (2014) z ¢eského prostredi tyto zavéry o neexistujici korelaci mezi
standardem pasivniho domu a vyssimi naklady potvrzuje. Pro minimalizaci zkresleni byly srovnavany
naklady ,hrubé stavby” u 49 objektl rodinnych domd, realizovanych v letech 2009-13 v pasivnim
standardu z hlediska programu Nova zelend Uspordm. Jednotkova cena za m3 obestavéné plochy se
pohybovala v rozmezi 2.930 K&/m?3 aZ 8.043 K&/m3.
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Cena vs. potreba tepla na vytapéni

Rozdil v potfebé
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Cena hrubé stavby RD v KE/m3 obestavéného prostoru

Zdroj: Studie CPD, dostupna z: <http://www.pasivnidomy.cz/unikatni-studie-ukazala-ze-pasivni-
domy-nemusi-byt-drahe/t4126>

Vyse predstaveny graf ilustruje, Ze za primérnou cenu 4500 K¢/m? Ize postavit diim se potfebou
energie 14 kWh/m?, ale i 38 kWh/m?. Podobné pak, Ze jednotkova cena u domu se spotfebou 15
kWh/m? maze byt 4000 K&/m?, ale i 8000 K&/m?.

Pokud i presto uvaZzujeme vicenaklady pasivniho standardu, budou pravdépodobné spojeny
s pouzitim kvalitnéjsich oken, kvalitnéjsi obalky, zajisténi dostate¢ného vétrani a kvalitné;jsi
projektovou pFipravou, nicméné nepresahnou 10% oproti b&iné vystavbé (Cejka, Safafik 2012).

Lze tedy fict, Ze vicenaklady na vystavbu domu v pasivnim standardu nepfesdhnou v Zadném pfipadé
rozdil v prodejni cené (10 % za dvé energetické tridy, z C do A), ktera se v budoucnu zfejmé projevi na
trhu s nemovitostmi.

Ekonomicka navratnost investice do energeticky usporné renovace

Krivka celkovych naklad( energeticky Usporné renovace (investic¢ni plus diskontované provozni
naklady) ma ploché minimum v ¢asti mezi stfedni a dikladnou renovaci (odviji se od tloustky,
izolantu, kvality oken, zajisténi vétrani, ucinnosti zdroje, ap.). Z Prlizkumu fondu budov a Strategie
renovace budov (SPB 2014, sou¢ast Narodniho akéniho planu pro energetickou G¢innost — MPO
2014) plyne investi¢ni narocnost na Usporu jedné gigajoule ve vysi asi 8 aZ 10 tisic K¢ vé. DPH. V tom


http://www.pasivnidomy.cz/unikatni-studie-ukazala-ze-pasivni-domy-nemusi-byt-drahe/t4126
http://www.pasivnidomy.cz/unikatni-studie-ukazala-ze-pasivni-domy-nemusi-byt-drahe/t4126
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jsou zahrnuty i ostatni souvisejici naklady nemajici pfimy vliv na energetickou naroc¢nost (atiky,
okapy, leSeni apod.). Pfi primérné cené energie (zemni plyn, dalkové teplo, ¢astecné elekttina)
kolem 500 K¢/GJ je prosta navratnost této investice bez statni podpory kolem 20 let. Vnitfni
vynosové procento pak je béiné v rozmezi 4 az 6 % pa.

1.3. Prezentace ,Role energetické narocnosti budov v hodnoceni rizik
pri poskytovani produkti na bankovnim retailovém trhu“ (KPMG)

KPMG

cutting through complexity

Role energetické naro€¢nosti
budov v hodnoceni rizik pri
poskytovani produkti na
bankovnim retailovém trhu

CESKA BANKOVNIi ASOCIACE

6.11.2015
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= Energeticka tfida a cena nemovitosti

= Naklady na energie podle tfidy
energetické naroc¢nosti budovy

= Investi¢ni vicenaklady novostaveb v
pasivnim standardu

= Ekonomicka navratnost investice do
energeticky usporné renovace

©2015 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms 1
affiliated with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. All rights reserved. Printed in the Czech Republic.

Uvod

Snaha snizit dopady lidské ¢innosti na zménu klimatu pfivedla Evropskou unii ke
stanoveni cile dosahnout energetické Uspory ve vysi 20 % do roku 2020 a 27 % do roku
2030.

+ Odhadem 40 % energetické spotieby v EU predstavuje spotieba budov, pricemz starsi
budovy jsou mnohem méné energeticky tisporné.

+ S cilem podpofit zavadéni energetickych uspor jsou v CR dostupné dotaéni programy
(napf. Nova zelena usporam).

» Energeticka naroénost budov mize sehrat svou roli i v pfipadé hodnoceni rizik pfi
poskytovani produktti spojenych s financovanim nemovitosti na bankovnim retailovém
trhu.

Z dostupnych podkladi a studii byl zpracovan piehled, ktery zohlednuje riizné aspekty
dopadu energetické efektivity do moznosti retailového financovani téchto nemovitosti.

©2015 KPMG Ceska republika, s.r.0., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms 2
affiliated with KPMG Co tive (“‘KPMG “), a Swiss entity. All rights reserved. Printed in the Czech Republic.
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Energeticka tfida a cena nemovitosti

Naklady na energie tvori nejvyssi provozni vydaje a ovliviiuji cenu nemovitosti

Budovy miizeme podle dosazené urovné K determinantiim ceny rezidenénich a
energetické naroc¢nosti klasifikovat do tfid komerénich nemovitosti kromé spotreby
energie nalezi mj.:

PRUKAZ ENERGETICKE NAROENOSTI BUDOVY
= Kvalita budov
:....'::"., — _ : u Tepelna kvalita (napf. vnitfni kvalita
e TP —— vzduchu, zatepleni)
ENERGETICKA NAROENOST BUDOVY = Emise CO, (zdroj tepelné energie s
use ohledem na emisni faktor)
== » Uginnost hospodareni s vodou (recyklace
% an = vyuziti pitné vs. uzitkové vody, ...)
= = Znovuvyuziti stavebnich materiald
e = MozZnost vymény a udrzby zakladnich
ED - komponent budovy (napf. zména zplsobu
= o — vytapéni)
e e o = Napojeni na lokalni vefejnou dopravu

Zdroj: Vyhlaska 78/2013 Sb., Studie Immovalue: Integration of Energy Performance and Life-Cycle Costing into Property Valuation Practice, 2010

©2015 KPMG Ceska republika, s.r.0., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms
affiliated with KPMG Cooperative (‘KPMG “). a Swiss entity. All rights reserved. Printed in the Czech Republic.

Energeticka trida a cena nemovitosti

Vysoce energeticky efektivni budovy dosahuji v Evropé i i o5-10%*

Dle evropskych zkuSenosti se v poslednich letech realitni trh stale vice zajima o
u energetickou ndro¢nost budov

— 1j. mnozstvi energie spotfebované na vytapéni, pfipravu teplé vody, chlazeni, Gpravu
vnitfniho prostfedi vétranim nebo klimatizacnim systémem a na osvétleni

n ,zelené“ a udrzZitelné budovy

— vytvarejici zdravé vnitfni prostfedi zalozené na efektivnim vyuziti pfirodnich zdroji za
vyuziti principli a metodologii udrzitelného rozvoje

— kromé energetické uc¢innosti se u budov posuzuji rovnéz kategorie jako emise
sklenikovych plyn(, zdravi a pohoda, vyuziti pozemku, znecisténi, nakladani s odpady a s
vodou

Vysoce energeticky efektivni a udrzitelné budovy dosahuji vyssich trznich cen
0 5-10%".

* Zdroj: Studie Immovalue: Integration of Energy Performance and Life-Cycle Costing into Property Valuation Practice, 2010

©2015 KPMG Ceska republika, s.r.0., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms
affiliated with KPMG Cooperative (‘KPMG “), a Swiss entity. All rights reserved. Printed in the Czech Republic.
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Energeticka tfida a cena nemovitosti

Energetické uspory maji pozitivni dopad na trzni ceny nemovitosti i najmy

Dopad zlepseni energetické u€innosti o
jednu tfidu na cenu/najem nemovitosti
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= Analyza nemovitostnich transakci v
Rakousku, Belgii, Francii, Irsku a Velké
Britanii potvrdila pozitivni dopad
energetickych Uspor na trzni ceny jak
pronajmu tak prodeju.

= Jedna tiida zlepSeni energetické ucinnosti
ma dopad do navySeni ceny budovy
obvykle v rozsahu 2 - 5 %.

= Vyjimku tvofi Velka Britanie, kde zlepSeni
hodnoty prikazu z C na B neprokazalo
zvySeni cen

— Pficinou mohlo byt nezohlednéni stafi
budovy pfipadné nedostatecny pocet
analyzovanych vzorkU

— Pozdéjsi prizkumy prokazaly o¢ekavany
nardst ceny nemovitosti se zlepSujici se
energetickou tfidou

Zdroj: Studie Energy performance certificates in buildings and their impact on transaction prices and rents in selected EU countries, 2013

©2015 KPMG Ceska republika, s.r.0., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms
“). a Swiss entity. Al rights reserved. Printed in the Czech Republic.

affiliated with KPMG Cooperative ("KPMG

Naklady na energie podle energeticke tfidy nemovitosti
Primérné ro¢ni naklady na vytapéni a TUV dle jednotlivych trid PENB

Primérny byt
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Trida prikazu energetické naronosti budov

Poznamka: uvazovany pramérny byt ma rozlohu 75 m2
Mésicni uspora vydaju na vytapéni a TUV
plynouci z vyuziti tridy A oproti tiidé C
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Zdroj: Sance pro budovy, 2015

Primérny rodinny diim
60 000
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40000

§ 30000
20000
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0
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Trida prikazu energetické narocnosti budov

Poznamka: uvaZovany pramérny RD mé rozlohu 130 m2
Nejvyssi uspory Ize dosahnout v pfipadé nahrazeni nejhorsich tfid
geti naro¢ i, se jici tridou se ial pro uspory snizuje.

V &ervnu 2015 ¢inila
[] Primérna urokova sazba u nové sjednanych hypoteénich Gvéra 2,05 %
= Pramérna vyse hypotéky 1 829 483 CZK

[ Splatka primérné hypotéky s dobou splatnosti 20 let pfi nové uzaviené
smlouvé 9 298 CZK mésiéné

Pramérna aspora plynouci z vyuZiti nejlepsi tfidy energetické naro¢nosti tak
€ini k pramérné splatce hypotéky

L] Cca 5 % v pfipadé bytu

[ Cca 12 % v pfipadé rodinného domu

Zdroj: Fincentrum, Sance pro budovy

©2015 KPMG Ceska republika, s.r.0., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms 6
Ce tive (“KPMG ‘)

affiliated with KPMG perative (

. a Swiss entity. Al rights reserved. Printed in the Czech Republic.
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Investi¢ni vicenaklady novostaveb v pasivnim standardu

Pasivni standard vyzaduje navyseni investi¢nich nakladii o max. 10 %

vhodné umisténi a orientace » kvalitni obalka budovy a okna
., budovy = optimalizované konstrukéni detaily
Pasivni standard optimalizovany tvar = vhodné dispozi¢ni feseni
budovy optimalizovana plocha a orientace
zaskleni z hlediska svétovych stran
»  kvalitn&jsi okna = technicky dozor stavby
Zvysené investicni = kvalitn&jsi obalka budovy = zvolené fesen technického
naklady na = projektova dokumentace zabezpeteni budov

pasivni standard (napfiklad nucené vétrani)

m Pasivniho standardu budovy Ize vhodnou optimalizaci dosahnout za cenu shodnou &i zhruba
0 10 % vysSi v porovnani s béznou vystavbou.

= ZvySeniinvesti¢nich nakladt mize prekrocit 10 % v zavislosti na draz§im provedeni stavebni ¢asti
budov nebo technologického zabezpeceni.

Jednotkové naklady hrubé stavby v pasivnim standardu dosahuji 2 930 az 8 043 K&/m3:
= dle studie provadéné v CR u 49 objekttl rodinnych domii realizovanych v letech 2009 — 2013

m korelace mezi standardem pasivniho domu a vySSimi naklady na jeho realizaci v této studii nebyla
prokazana

Zdroj: Cejka, Safafik, Ekonomické porovnani provozu pasivniho domu a bézné vystavby, 2012, Studie Centra pasivniho domu, 2014

©2015 KPMG Ceska republika, s.r.0., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms 7
affiliated with KPMG Cooperative (‘KPMG ). a Swiss entity. Al rights reserved. Printed in the Czech Republic.

Investi¢ni vicenaklady novostaveb v pasivnim standardu

Ekonomicka navratnost se pohybuje mezi 19 a 22 lety*

Investi¢ni vicenaklady pro RD a jejich

navratnost \' sou<_:'asnovs't| stavéné t:_'ud'ovy ot::vykle_
150 000 spadaji do tfidy energetické naro¢nosti C,
30000 investi¢ni vicenaklady tak predstavuji rozdil
. 50000 ve vydajich pro dosahnuti tiidy energetické
4 - - -
7150000 naroénosti A.
-200 000
200000 Vicenaklady novostaveb v pasivnim
o0 123456 7 8 9 1011121314 1516 17 18 19 20 standardu pfinasi nasledujici ekonomické
) ] ukazatele
m \/ysledek CF Vysledek DCF
—+— Kumulativni CF —e— Kumulativni DCF

—#— Kumulativni DCF s dotaci 50 %

= Pro rodinny ddm
Investi¢ni vicenaklady pro byt a jejich

navratnost - IRR:3 %
50 000
0 — Prostou dobu navratnosti: 19 let
« -50000

= Pro bytovy diim

-100 000

-150 000 IRR: 1 %

-200 000
12 3 456 7 8 9 10111213 141516 17 18 19 20
e \/ysledek CF Vysledek DCF
—+— Kumulativni CF —e— Kumulativni DCF
—#— Kumulativni DCF s dotaci 50 %
Zdroj: Sance pro budovy, MMR
Poznémka: Vysledky ve velké mife zévisi na zvoleném zdroji vytépéni a cené primarni energie * bez dotace

— Prostou dobu navratnosti: 22 let

©2015 KPMG Ceska republika, s.r.0., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms. 8
affiliated with KPMG International Cooperative (‘KPMG International*), a Swiss entity. All rights reserved. Printed in the Czech Republic.
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Ekonomicka navratnost investice do energeticky usporné renovace

Navratnost do energeticky usporné renovace je obvykle 14 — 17 let*

Navratnost investice do renovace na Investice na isporu 1 GJ spotrebované
pasivni standard (RD) energie v podobé renovace budovy na
8000 pasivni standard prinasi
6000
4000 . - o
2000 m Pro rodinny dim
3 2000
g -4000 - 0,
g 4000 - IRR:2 %
-8 000
-10 000 . .
12000 — Prostou dobu navratnosti: 17 let
12 3 45 6 7 8 9 10111213 14 15 16 17 18 19 20
s Vjsledek CF Vysledek DCF = Pro bytovy dim
—#— Kumulativni CF —e— Kumulativni DCF
—— Kumulativni DCF s dotaci 50 %
. . . - IRR:4 %
Navratnost investice do renovace na
pasivni standard (BD) — Prostou dobu navratnosti: 14 let
8000
6000
4000
2000
2 0
% -2 000
< 4000
-6 000
-8 000
-10 000
12 3 4 5 6 7 8 9 10111213 14 15 16 17 18 19 20
m \Vysledek CF Vysledek DCF
—— Kumulativni CF . —e— Kumulativni DCF Poznamka: Vysledky ve velké mife zavisi na zvoleném zdroji vytapéni a cené
—— Kumulativni DCF s dotaci 50 % primani energie
Zdroj: Sance pro budovy, Priizkum fondu budov a moznosti Uspor energie, 2014, * bez dotace
MPO, Narodni aké&ni plan energetické Gginnosti CR, 2014
© 2015 KPMG Ceska republika, s.r.0., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms 9
affiliated with KPMG International Cooperative (‘KPMG International®), a Swiss entity. All rights reserved. Printed in the Czech Republic.

Naklady na energie tvorfi nejvySsi provozni vydaje budov a ovliviiuji tak cenu nemovitosti.

Vysoce energeticky efektivni budovy dosahuji v Evropé trzni ceny vyssi az 0 5 — 10%.
Energetické uspory maji pozitivni dopad jak na trzni ceny nemovitosti tak i najmy.

NejvysSi Uspory ro€nich nakladu na vytapéni a TUV Ize dosahnout v pfipadé nahrazeni
nejhorsich tfid energetické naro€nosti, se zlepsujici tfidou se potencial pro Uspory snizuje.
= Pasivni standard novostaveb vyZaduje navyseni investi¢nich nakladd v praméru

o max. 10 %.

Ekonomicka navratnost investi¢nich vicenaklad(l novostaveb v pasivnim standardu se bez
dotace obvykle pohybuje mezi 19 a 22 lety.

Ekonomicka navratnost investice do energeticky Usporné renovace je bez dotace obvykle
14 — 17 let.

Dotaéni programy s cilem podpofit zavadéni energetickych uspor v CR dale zvy$uiji atraktivitu
investic do energetickych uspor. Napfiklad z programu Nova zelena Gsporam spusténého v
fijnu 2015 Ize uhradit az 50 % celkovych vydajl a snizit tak dobu navratnosti investice az na

polovinu.
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Otevrené otazky

Energeticka efektivita z podhledu financovani nemovitosti

Dopad do rizikového profilu klienta z pohledu platebni schopnosti

= Dopad do pravidelnych vydaji zakaznik( — niz8i naklady na energie ponechavaji vice
disponibilnich pfijmud pro zakaznika

= Prodejnost nemovitosti - v pfipadé neschopnosti splacet hypotéku mohou byt lepsi
predpoklady pro prodej budovy s lepsi tfidou energetické naro¢nosti

Nabidky specializovanych produktt
u Podpora hypotecniho financovani v pfipadé vySsi energetické ucinnosti

m Moznost odlisit produkty pfi marketingu a PR
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Dékuji za pozornost
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Seznam zkratek

PENB priikaz energetické naroénosti budov

TUV tepla uzitkova voda

RD rodinny ddm
BD bytovy dim
IRR vnitfni vynosové procento
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1.4. Seminai Ceské bankovni asociace

Zaznam ze seminaie CBA na téma Role energetické ndroc¢nosti budov v hodnoceni
rizik pri poskytovdni produktii na bankovnim retailovém trhu

Praha 6. 11. 2015

Seminar zahdjil moderator Ludék Niedermayer, poslanec Evropského parlamentu. Jak pfipomnél,
celé odvétvi energetiky prochazi transformaci se zvysujicim se dlirazem na bezpecnost dodavek
energii a energetické uspory. Dlouha léta zavedené zakonitosti prestavaji platit, jak je vidét na
prikladu nejistoty v oblasti vyvoje cen energii. Dlouhodobé rostouci trendy byly vystfidany poklesem
a stagnaci cen energetickych komodit.

Poptavka po energiich je na druhé strané ovlivnéna snahou dosahovat energetické Uspory, jelikoz
naklady na energie tvori nejvyssi ¢ast vydajd na provoz budov. BliZze o energetickych Usporach
pojedndvala nésledujici prezentace.

Prezentace spolecnosti KPMG (viz vyse) byla zamérena na:

e energetickou tfidu budov a jeji dopad do ceny nemovitosti,

e naklady na energie podle tfidy energetické narocnosti budovy,

e investi¢ni vicendklady novostaveb v pasivnim standardu a

e ekonomickou ndvratnost investic do energeticky Uspornych renovaci.

V zavéru prezentace byly otevieny otdzky, jakym zplsobem se miZze energeticka efektivita projevit
ve financovani nemovitosti, coZ bylo predmétem nasledné diskuse.

Oteviena diskuse byla vedena v nasledujicich oblastech:

e Financovani energetickych Uspor se dotyka primarné téchto kategorii:

o Nova nemovitost — zde je potfebné zvolit a hlidat vhodny pfistup a provedeni
opatieni k dosaZzeni energetickych Uspor, aby nedoslo k nezbytnému navyseni
investi¢nich vydajl

o Nakup nemovitosti — miZe se projevit poptavka po energeticky Uspornych
nemovitostech, je vSak dosud obtiZzné zahrnout tento aspekt do scoringovych modeld
bank

o Renovace nemovitosti — vzhledem k tomu, Ze se renovuji obvykle nejvice energeticky
narocné budovy, je zde pravdépodobné nejvyssi potencial pro nabidku financovani
se zohlednénim energetickych uspor
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e Energetické Uspory jako jeden z parametr( vstupujicich do vypoctu ceny nemovitosti —
Uspory se zacinaji zohledriovat i v pfistupu k oceflovani nemovitosti, kdy mohou vstupovat do
kalkulace celkovych naklad(i na energie v pribéhu Zivotniho cyklu budovy.

e Dotacni politika

o urcuje smér vyvoje v oblasti energetickych Uspor, jelikoZ investice s dotaci jsou vidy
upfednostnény.

o neni koordinovana z jednoho mista, coZ sniZuje pfinejmensim prehlednost dotacnich
titull

e Problematika energetickych Uspor je obtizné zahrnutelna do scoringovych modell a neni
zohlednéna v nabidce produktl (zminéna byla pouze jedna vyjimka na trhu). Nejvice
relevantnim zatim z{stava potvrzeny pfijem zakaznika, ktery je zakladnim parametrem pro
scoringovy model.

e Kvalita prikazu energetické naroc¢nosti budov (PENB) — dosud neni kvalita prikazu vidy zcela
odpovidajici, to by se vSak postupem ¢asu mélo zménit i s ohledem na zvyseni poctu kontrol
PENB ze strany SEI. S tim souvisi i zohlednéni energetickych Uspor v pfipadé méné bonitnich
zakaznikd. Byla by vitana urcitad podporu od statu ve formé zaruk pro pfipad, Zze z divodu
neprokazani energetickych uspor v realném provozu oproti projektovanym parametriim
dojde u klientd s nizsi bonitou k neschopnosti splacet zavazky.

e Zajimavé zakaznické segmenty - z pohledu fizeni rizik jsou zajimavéjsi ne fyzické, ale
pravnické osoby v podobé spolecenstev a druzstev spravujicich bytové domy. Riziko se
diverzifikuje na vétsi pocet osob, nez je tomu v pfipadé Gvéru pro jednu fyzickou osobu.

e Problematika jiZ jednou rekonstruovanych/zateplenych budov

o Investiéni ndro¢nost na dosazeni dalSiho zlepseni energetické tfidy budovy v pfipadé
jiz provedené (i castecné) rekonstrukce je vysoka, nedosazeni poZzadovanych
parametrd v pripadé levnéjsiho provedeni s nizsim standardem vSak neumoziiuje
zadat o dotaci.

o Velka ¢ast nedavno instalovaného primarné polystyrenového zatepleni bytovych
dom nebyla provedena v poZzadované kvalité. Pfipadna vyména tohoto zatepleni
v blizké budoucnosti vSak neni aktualni a pfipadny odpad (polystyrén) ze starého
zatepleni Ize likvidovat ve spalovnach bez vytvareni nadmérné ekologické zatéze.

e Behavioralni aspekt zakaznika jako parametr pro posuzovani bonity — Ize pfedpokladat, ze
kdo se stard o svoji nemovitost a chce ji mit energeticky efektivni ma obecné zodpovédné;jsi
pfistup a lze ocekavat, Ze bude svoje zavazky lépe splacet.

e Dostupnost relevantnich dat - vétsi pocet statistik a zdrojovych dat v diskutované oblasti by
pomohl v pfipravé analyz potfebnych pro rozhodovani o parametrech financovani projekta

e Pro banky mZe byt zajimavy aspekt marketingu nového produktu zaméreného na
financovani nemovitosti vlastnikd s chovanim v souladu s novymi trendy bydleni

Moderator seminare v zavéru diskusi ukoncil slovy, Ze energetické Uspory v pfipadé nemovitosti
s lepsi tfidou energetické narocnosti jsou prokazatelné a je tudiz smysluplné se dale zamyslet nad
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jejich zohlednénim i v oblasti nabidky produkt’ na bankovnim retailovém trhu.

1.5. Zaveér

Energeticka tfida nemovitosti ma materidlni dopad a méla by se tedy projevit v hodnoceni rizika
bankami. Materialita spociva v tom, Ze jednak ma budova nizsi provozni naklady a jednak na

evvs

sazbou ¢i vy$Sim limitem pro hypotéky na Usporné residencni stavby. Problémem je v soucasnosti
nedostatek dat, kterd by tyto aspekty vérohodné prokazovala.
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