Novela zakona o hospodafieni energii a jeji dopady na stavebnictvi a realitni trh

Ceské stavebnictvi ¢ekd od ptistiho roku nékolik dllezitych zmén vyplyvajicich z pfijaté novely zékona
o hospodareni energii (¢. 406/2000 Sb.). Nova pravni Uprava, v souladu s druhou evropskou smérnici
o energetické narocnosti budov, legislativné ukotvuje jiz existujici trend, kterym je zvySovani energetic-
kych standard( budov. Roz3ifuje také vyuziti prikazi energetické naro¢nosti i do oblasti realitniho trhu.
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Postupnymi kroky ke kvalitnéjsim budovam

Zakon v § 7 nastavuje postupné zvysovani energetickych standard(l pro novostavby do roku 2020, kdy by se mély stavét uz
jen budovy s téméf nulovou spotfebou energie. Vyhlaska definuje budovy s téméf nulou spotfebou energie tak, Ze jsou
dosazitelné uz sou¢asnymi technologiemi.

Novostavby

Pozadavky na energetickou narocnost novostaveb se budou poprvé zvysovat od roku 2013, ale pouze na tzv. nakladové
-optimalni uroven. To znamena, Ze za dobu zivotnosti stavby modelové budovy je kvalita provedeného opatfeni pro vlast-
nika ekonomicky nejvyhodnéjsi. Na Uspornou stavbu bude tfeba pouzit vice izolace, lepsi okna nebo napfiklad ucinnéjsi
kotel, nicméné v fadé pripadu se investi¢ni naklady zvednou pouze o procenta, zatimco Uspory mohou byt vyssiaz o de-
sitky procent.

Druhé zvy3eni - vystavba v téméF nulovém standardu - bude od roku 2018 vyzadovana pro budovy nad 1500 m?, od roku
2019 pro budovy mezi 350 a 1500 m? a od roku 2020 pak i pro budovy mensi nez 350 m? Pro budovy organt vefejné moci
a jimi zfizovanych instituci jsou terminy pfedsunuty o dva roky. Vsechny terminy se tykaji data podani zadosti o stavebni
povoleni nebo data ohlaseni zmény dokoncené budovy.

Renovace

Aby nebyla ¢ast potencidlu Uspor energie neefektivné “uzaméena” az do pfisti renovace, kterd typicky probéhne za 30-40
let, zahrnuji kritéria pro renovaci budovy & ménénych prvkl pozadavky na jejich energetickou kvalitu. Zarover ale zdkon
neurcuje rozsah renovace, coz by mohlo odradit vlastnika od jakychkoliv stavebnich Uprav. Jinymi slovy, bude mozné
zrenovovat naptiklad jen stfechu nebo pouze jednu fasadu, ale kdyz uz se vlastnik pro renovaci rozhodne, bude ji muset
provést dikladné.

Prikazy energetické narocnosti

Nutnym nastrojem pro pfechod k energeticky Uspornym budovam je rozsifeni vyuziti prikaz( energetické naro¢nosti
do oblasti prodeje a pronajmui nemovitosti. U bytovych domu se pro tento ucel bude zpracovévat jen jeden prikaz
pro cely dim, ktery pak mohou vyuzivat vsichni majitelé bytd.

Smyslem prikazd je zlepsit orientaci kupcl a novych
ndjemnikG v ndkladech na energie v nemovitostech.
Podobné jako funguje Stitek na elektrospotrebicich i
technicky prikaz u auta, vycte zdjemce z prikazu teore-
tickou hodnotu, kterd mize byt odlisnd od redlné
spotieby, ale z hlediska energetické ndaroc¢nosti jasné
rozlisi hodnotné a méné hodnotné budovy na trhu.
Napriklad z faktur za energie zdkaznik takovou informaci
neziska, ty totiz zaviseji na zpusobu uzivani domu ¢i bytu
nebo také na tom, zda dany rok byla tuhd nebo mirna
zima. Prikaz také muze pfispét ke zlevnéni pfipadné
renovace nemovitosti, protoze pohled a doporuceni
odbornika mUze vést k optimalnimu feseni.

e budovy ne Tuctnt prostesty

G
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Priikazy budou zpracovavat energeticti specialisté - odbornici autorizovani Ministerstvem priimyslu a obchodu. Kontrolu
spravnosti zpracovani prikazt ma na starosti Statni energeticka inspekce.



Priikazy energetické naro¢nosti a zvySovani energetickych standardii v budovach

Prehledné shrnuti pozadavkl pro majitele nemovitosti podle novely zakona o hospodareni energii (¢. 406/2000 Sb.) od roku 2013

« pozadavky na energetickou narocnost novostaveb a renovaci (§ 7)
- pozadavky na zpracovani priikazu energetické narocnosti (§ 7a)
« pozadavky na kontrolu kotl( a klimatizaci (§ 6a)

Rodinny dum

Prikaz energetické naro¢nosti

Poznamka

novostavba po 1.1.2013* (datum zadosti o stavebni
povoleni); vztahuje se také na piistavbu, ktera zvétsi
energeticky vztaznou plochu budovy o vice nez 25 %

tzv. nakladové-optimalni droven

ano, stejné jako nyni

zhruba odpovida nizkoenergetickému standardu

novostavba od roku 2020

téméf nulova spotieba

vysoce efektivni budova s moznosti pokryti casti
spotieby energie obnovitelnymi zdroji

renovace po 1.1.2013* (datum Zzadosti o stavebni
povoleni nebo datum ohlédseni zmény dokoncené
budovy); renovaci se rozumi stavebni tprava, nastavba
nebo pfistavba, kterd nezvétsi energeticky vztaznou
plochu o vice nez 25 %

tzv. ndkladové-optimalni iroven pro renovované prvky,
nebo pro celou budovu podle rozhodnuti stavebnika

ano, pokud se renovuje vice nez 25 % obélky a neni
zpracovany platny prikaz (napi. z predchozi koupé
domu nebo piedchozi faze renovace)

neexistuje pozadavek na rozsah renovace, ale na ener-
getickou kvalitu renovovanych prvkd, pfipadné celé
budovy v pfipadech, kdy je to pro stavebnika
vyhodné; pokud se nezpracovavé priikaz, stavebnik si
uchova ucetni doklady (napf. od prodejce stavebnin
nebo od stavebni firmy)

prodej ¢i novy pronajem po 1.1.2013*

neni pozadavek

ano, toto je novinka; indikace energetické tfidy musi byt
ivinzerci

predpoklada se, ze nékteré realitni kanceldfe budou
nabizet zajisténi zpracovani prikazu; prikaz maze byt
drazsi, pokud diim nemd zadnou dokumentaci

Pozn.: Pokud tedy majitel rodinného domu nestavi, nepro:

Bytovy diim

novostavba po 1.1.2013* (datum Zadosti o stavebni
povoleni); vztahuje se také na pfistavbu, kterd zvétsi
energeticky vztaznou plochu budovy o vice nez 25 %

* Zakon stanovuje tyto povinnosti jiz od 1.1.2013, nicméné

¢innost provadéci vyhlasky je navrzena az od 1.4.

tzv. ndkladové-optimalni troven

vadi renovaci, neprodava ¢i nové nepronajima, nevztahuiji se na ného zadné pozadavky z tohoto zdkona.

2013. Pro aktualni informace o vykladu tohoto pra

ano, stejné jako nyni

stavu web www.pr cz

zhruba odpovida nizkoenergetickému standardu

novostavba s energeticky vztaznou plochou nad 1500 m?
od roku 2018, nad 350 m? od roku 2019 a mensi od roku 2020

téméF nulova spotieba

vysoce efektivni budova s moznosti pokryti casti
spotieby energie obnovitelnymi zdroji

renovace po 1.1.2013* (datum Zzadosti o stavebni
povoleni nebo datum ohlédseni zmény dokoncené
budovy); renovaci se rozumi stavebni tprava, nastavba
nebo pfistavba, kterd nezvétsi energeticky vztaznou
plochu o vice nez 25 %

tzv. ndkladové-optimalni iroven pro renovované prvky,
nebo pro celou budovu podle rozhodnuti stavebnika

ano, pokud se renovuje vice nez 25 % obélky a neni
zpracovany platny prikaz (napi. z predchozi koupé
domu nebo pfedchozi faze renovace); doposud byl
pozadavek pouze u budov nad 1000 m?

neexistuje pozadavek na rozsah renovace, ale na ener-
getickou kvalitu renovovanych prvkd, ptipadné celé
budovy v piipadech, kdy je to pro stavebnika
vyhodné; pokud se nezpracovavé priikaz, stavebnik si
uchova ucetni doklady (napf. od prodejce stavebnin
nebo od stavebni firmy)

prodej ¢i novy pronajem celé budovy po 1.1.2013*

neni pozadavek

ano; indikace energetické tfidy musi byt i v inzerci

prodej jednotlivého bytu po 1.1.2013* ; nevztahuje
se na druzstevni byty (zde pravné nejde o prodej, ale
prevod prava k uzivani)

neni pozadavek

existuje povinnost predlozit zdjemci prilkaz budovy;
pokud jej majitel bytu na pisemnou zadost od SVJ
neziska, mize vykazat tfi ro¢ni spotieby vyuzivanych
energii; v pfipadé, ze se predklada prikaz, musi byt
indikace energetické tfidy také v inzerci

zpracovava se pouze prikaz na cely bytovy dim, ktery
poté vyuzivaji viichni majitelé jednotlivych bytd;
od urcitého roku musi mit cely diim prikaz tak jako tak,
coz usnadni jeho ziskani pro majitele bytd

novy prondjem jednotlivého bytu od roku 2016;
nevztahuje se na druzstevni byty (zde pravné nejde o
prona-

neni pozadavek

existuje povinnost piedlozit zéjemci priikaz budovy;
pokud jej majitel bytu na pisemnou zadost od SVJ
neziska, mize vykazat tii ro¢ni spotieby vyuzivanych
energii; v pfipadé, ze se predklada prikaz, musi byt
indikace energetické tidy také v inzerci

zpracovava se pouze prikaz na cely bytovy dim, ktery
poté vyuzivaji viichni majitelé jednotlivych bytd;
od ur¢itého roku musi mit cely dam prikaz tak jako tak,
coz usnadni jeho ziskani pro majitele bytd

bytovy diim s energeticky vztaznou plochou nad 1500
m? do roku 2015, nad 1000 m? do roku 2017 a mensi do
roku 2019 (tykd se i bytového domu vlastnéného
druzstvem)

neni pozadavek

ano, zpracovani prikazu na dim v uvedenych
terminech

bytovy diim s kotlem nad 20 kW nebo klimatizaci nad 12 kW

pozadavek na pravidelnou kontrolu kotlt nad 20 kW
a klimatizacnich zafizeni nad 12 kW, intervaly stanovi
vyhlaska

1) na zpracovani pritkazu energetické naro¢nosti v termin

2) na pravidelnou kontrolu kotl nad 20 kW a klimatiza¢nich zafizeni nad 12 kW v pravidelnych intervalech.

Verejna budova

u podle velikosti domu,

budova vlastnéna a uzivana organem vefejné moci
nebo jim zfizenou in:

Pozn.: Pokud tedy majitel bytového domu nestavi, neprovadi renovaci, neprodava ¢i nové nepronajima, vztahuji se na ného z tohoto zékona pouze dva pozadavky:

* Zakon stanovuje tyto povinnosti jiz od 1.1.2013, nicméné ucinnost provadéci vyhlasky je navrzena az od 1.4.2013. Pro aktualni informace o vykladu tohoto pra

budova uzivana organem verejné moci

stavu web www.pr cz.

Kancelarska komeré¢ni budova

Vyjimky

pro novostavby a renovace plati obdobné pozadavky
jako pro bytové domy, terminy pro novostavby s témér
nulovou spotiebou jsou predsunuty o dva roky

stejné pozadavky jako u bytového domu

budovy s energeticky vztaznou plochou do 50 m?

zpracovany a vystaveny prikaz musi mit do poloviny
roku 2013 budova s energeticky vztaznou plochou
nad 500 m* a do poloviny roku 2015 budova nad 250 m*

stejné pozadavky jako u bytového domu

budovy s energeticky vztaznou plochou do 50 m’

na prodej ¢i novy prondjem jednotlivé kancelare ¢i
podlazi se vztahuji pozadavky jako na byt

kostely, mesity, chramy; tedy objekty pro bohosluzby

kostely, mesity, chramy; tedy objekty pro bohosluzby

chaty a chalupy; tedy objekty pro rodinnou rekreaci

chaty a chalupy; tedy objekty pro rodinnou rekreaci

primyslové a zemédélské budovy se spotiebou do 700 GJ

pramyslové a zemédélské budovy se spotiebou do 700 GJ

pfi renovaci, pokud energeticky audit prokaze
technickou ¢i ekonomickou nesplnitelnost pozadavk

kulturni pamatky a budovy v pamatkové rezervaci nebo

pamatkové zéné

Zdroj: Sance pro budovy
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Zdravé vnitini prostredi

Energeticky Usporné novostavby a budovy, které projdou spravné navrzenou, celkovou energeticky Uspornou renovaci,
vytvareji zdravéjsi a komfortnéjsi prostor pro bydleni i praci. Stény v takto upravenych &i postavenych objektech nejsou
studené, okny netdhne a radidtory nejsou horké. To rozsituje efektivné vyuzivanou plochu mistnosti. Zaroven je zde
pomoci mechanického vétrani s rekuperaci odpadniho tepla zajistén dostatecny pfisun predehiatého Cerstvého vzdu-
chu, coz dotvafi pohodu vnitiniho prostiedi. Ve spanku si ¢lovék |épe odpocine a v praci Ci Skole se |épe soustredi.
Ke zdravi obyvatel také pfispivaji niz8i koncentrace prachovych ¢astic a alergend, které odvede Fizené vétrani spolu
s prebytecnou vlhkosti. Protoze pro staly prisun &erstvého vzduchu neni zapotfebi vétrat otevienymi okny, nevznika
prQvan a interiér neni zatizen ani hlukem z venkovniho prostredi. V letnim obdobi nedochdzi k prehfivani prostor, takze

se nemuseji pouzivat klimatiza¢ni jednotky.

Pracovni mista

Energeticky Setrné stavebnictvi pfispiva k udrzeni ¢i vytvaieni pracovnich mist zejména u malych a stfednich firem
na celém Uzemi statu. Budovu je totiz potireba stavét ¢i renovovat tam, kde bude nésledné slouzit lidem nebo institucim.
Stavebnictvi ma také vysoky tzv. multiplikator, coz znamen3, Ze jedna koruna investovana do hodnoty budov se v eko-
nomice obrati 3,5x az 6x vice, nez je tomu u béznych statnich vydajd. Podporuje tak ekonomicky rlst a rozvoj regiond.

Vycislené prinosy

Ekonom Miroslav Zamecnik se svym tymem vypocital, ze pfechod k energeticky uspornym budovam podle novely
povede k ekonomickému pfinosu (kumulované ¢isté soucasné hodnoté pro vlastniky budov) 223 miliard K¢ pfi pomérné
konzervativnich predpokladech: 3% redlném rlistu ceny energie a Zivotnosti budov 25 let. Pokud ale cena energie poroste
rychleji, ekonomické pfinosy se nasobi. Usporné budovy tedy zajistuji své vlastniky a provozovatele proti ristu cen ener-
gie i pfipadnym cenovym Sokd{m.

Ochrana spotiebitele

Stanovenim minimalnich energetickych standard(l pro nové budovy i zmény staveb zakon zajisti, ze v budoucnu nehrozi
stavebniklim zbyte¢né vysoké platby za energie. Rozsifeni vyuziti prikazl energetické naro¢nosti pak pfrispéje k lepsi
orientaci kupcl a novych najemnikl v o¢ekavanych nékladech na energii ve vybrané nemovitosti. To je dllezité, protoze
stavba domu nebo jeho koupé je rozhodnutim na desitky let dopredu.

Energeticka bezpecnost

Mensi spotfeba energie snizuje nasi zavislost na dovozech paliv z nestabilnich a politicky problematickych regiont
a zlepsuje tak energetickou bezpecnost. Také vede k pomalejsimu vycerpani domacich fosilnich zdrojd a mensi zatézi
pro zZivotni prostredi. V pfipadé nec¢ekaného preruseni dodavek energie nemusi energeticky Usporna budova vyrazné
vychladnout, protoZe obyvatelnou ji udrzi pouha pfitomnost lidi.
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