Prehledné shrnuti pozadavk( na zpracovani prikazu energetické naro¢nosti (§ 7a) pro majitele nemovitosti podle novely
zakona o hospodareni energii (¢. 406/2000 Sb.) od roku 2013

Priikazy energetické naro¢nosti dokladaji, Ze nova nebo pravé zrenovovana budova splfuje pozadavky na energetickou naro¢nost.
P¥i prodeji ¢i novém prondjmu nabizi zdjemci ovéfenou hodnotu, ze které |ze — pfi typickém uzivani - odvodit ro¢ni naklady na energie.
Jednd se o obdobu uvadéni normované spotieby u automobilu nebo napfiklad stitku s energetickou tfidou na lednicce.

Prikazy energetické naro¢nosti slouzi k ochrané spotrebitele. Informuji Gcastniky realitniho trhu o kvalité zbozi, coz je zakladnim
predpokladem jeho dobrého fungovani. Lidé tak nebudou kupovat “zajice v pytli” - tedy napfiklad budovu, jejiZz provoz se jim nasledné
velmi prodraZi.

Novostavba od roku 2013*. Povinnost opattit si novy prikaz se vztahuje ke dni zadosti o stavebni povoleni. To plati stejné jako dopo-
sud. Prikaz vétsinou necha u autorizovaného energetického specialisty zpracovat projektant, ktery pfipravuje stavebni dokumentaci.

Renovace od roku 2013*, pokud se renovuje vice nez 25 % obalky. Pokud se oviem stavebnik rozhodne plnit pozadavky na jednotlivé
ménéné prvky a ne na cely dim, mlze vyuzit platny prikaz, ktery budova ma napt. z pfredchozi koupé domu nebo pfedchozi faze
renovace. Povinnost se vztahuje ke dni zadosti o stavebni povoleni nebo ohldseni zmény stavby podle stavebniho zakona. Doposud se
zpracovaval prikaz pouze pii renovaci vétsich budov.

Prodej ¢i novy pronajem domu od roku 2013*. Toto je novinka; indikace energetické tfidy a hodnota mérné dodané energie museji
byt uvedeny i v inzerci.

Novostavba od roku 2013*. Povinnost opattfit si novy prikaz se vztahuje ke dni zadosti o stavebni povoleni. To plati stejné jako dopo-
sud. Prikaz vétsinou necha u autorizovaného energetického specialisty zpracovat projektant, ktery pfipravuje stavebni dokumentaci.

Renovace od roku 2013*, pokud se renovuje vice nez 25 % obalky. Pokud se oviem stavebnik rozhodne plnit pozadavky na jednotlivé
ménéné prvky a ne na cely diim, mGze vyuzit platny prikaz, ktery budova mé napf. z predchozi koupé domu nebo predchozi faze
renovace. Povinnost se vztahuje ke dni Zadosti o stavebni povoleni nebo ohlaseni zmény stavby podle stavebniho zakona. Doposud se
zpracovaval priikaz pouze pfi renovaci vétsich budov.

Prodej ¢i novy pronajem celé budovy od roku 2013*. Indikace energetické tfidy a hodnota mérné dodané energie museji byt uvedeny
i vinzerci.

Od roku 2013* existuje povinnost predlozit zajemci prikaz budovy pti prodeji jednotlivého bytu. Pokud jej majitel bytu na pisemnou
zadost od spolecenstvi vlastnikl jednotek neziskd, mlze vykazat tfi rocni vyuctovani spotieby vyuzivanych energii. V pfipadé, ze se
predklada prikaz, musi byt indikace energetické tfidy také v inzerci. Povinnost se nevztahuje na druzstevni byty (zde pravné nejde
o prodej, ale prevod prava k uzivani).

Od roku 2016* existuje povinnost predlozit zajemci prikaz budovy pii novém pronajmu jednotlivého bytu. Priikaz energetické
naroc¢nosti se zpracovava pouze na cely bytovy dim, poté jej vyuzivaji vsichni majitelé jednotlivych byta.

Podle energeticky vztazné plochy budou mit povinnost nechat si zpracovat priikaz od urcitého roku vsechny domy, coz
usnadni jeho ziskani pro majitele byti. Bytovy diim s energeticky vztaznou plochou nad 1500 m? musi mit zpracovany prikaz
do 1.1.2015, nad 1000 m* do 1. 1. 2017 a mensi do 1.1.2019. To se tyka i bytového domu vlastnéného druzstvem.

Nové zavedeny pojem energeticky vztazna plocha znamend vnéjsi podlahovou plochu se¢tenou po jednotlivych podlazich. Tato
plocha bude tedy ¢iselné vétsi (az o desitky procent), nez je soucet uzitnych ploch bytl ¢i kancelafskych prostor.

(budova uzivana orgdnem verejné moci)
Do poloviny roku 2013 musi mit zpracovany prikaz budova s energeticky vztaznou plochou nad 500 m? a do poloviny roku 2015
budova nad 250 m’. Vefejné budovy maji povinnost prikaz vystavit u vchodu nebo ve vstupnim prostoru.

Zde plati stejné pozadavky jako u bytového domu. Na prodej ¢i novy pronajem jednotlivé kancelafe ¢i podlazi se pak vztahuji
pozadavky jako na byt.

Vyjimku z povinnosti zpracovat priikazy maji budovy s energeticky vztaznou plochou do 50 m? budovy pro nabozenské tcely jako jsou
kostely, mesity ¢i chramy a také chaty a chalupy, tedy objekty vyuzivané pro rodinnou rekreaci, které nejsou urceny k trvalému
bydleni. Dalsi vyjimka se vztahuje na prliimyslové a zemédélské budovy se spotiebou do 700 GJ.

*Zakon stanovuje tyto povinnosti jiz od 1.1.2013, nicméné ucinnost provadéci vyhlasky je navrzena az od 1.4.2013.
Pro aktualni informace o vykladu tohoto pravniho stavu sledujte web



Nova vyhlaska nahradi piivodni vyhlasku
¢.148/2007 Sb., podle které se priikazy
zpracovavaly do roku 2012. Hodnoceni
energetické naro¢nosti se podle ni
pocitalo méné vypovidajicim zplsobem,
proto se hodnoty ukazatel(i energetické
naro¢nosti nemuseji ani pro stejny dim
shodovat. Divodem zmény byla potieba
jednoznac¢néjsiho vypoctu. Pokud se
napiiklad v reklamnich materidlech
budou uvadét hodnoty podle plivodniho
priikazu, museji tak vzdy byt oznaceny.

Tato hodnota fika, jak je budova kom-
paktni. Cim nizéi hodnota, tim ma
budova v poméru ke svému objemu
méné ploch, kterymi unika teplo. U stava-
jicich budov jiz neni mozné tento faktor
zménit. Ovlivnit jej lze pfi projektovani
nové budovy ve stadiu architektonického
navrhu. Hodnota faktoru se bézné pohy-
buje zhruba mezi 0,2 (velmi kompaktni
budova) a 1,2 (hekompaktni budova).

Celkova dodana energie je hlavnim
ukazatelem energetické narocnosti
budovy. Zjednodusené feceno se jedna
o energii, kterd vstupuje do budovy nebo
v nékterych pripadech na pozemek. Jde
tedy napiiklad o mnozZstvi elektfiny, které
by proteklo elektromérem pfi typizo-
vaném uzivani domu. Obdobné se mlze
jednat o plyn ¢i délkové teplo. V pfipadé
pevnych paliv, jako je biomasa ¢i uhli, se
jedna o mnozstvi energie obsazené v pa-
livu, které vam dovezou do domu. Do do-
dané energie se také pocita solarni zareni
dopadajici na slunec¢ni kolektory nebo
fotovoltaické panely a energie prostied,
kterou muze vyuzivat tepelné cerpadlo. _
VSechny mérné hodnoty jsou vztazeny
na jeden metr ctverecni energeticky
vztazné plochy. Ta je uvedena v zahlavi
prikazu.

Cerna Sipka s bile vepsanou hodnotou
ukazuje vzdy stav hodnocené budovy
a jeji zafazeni do tfidy energetické
narocnosti. V piipadé prodeje ¢i prondj-
mu jde o stavajici budovu, v pfipadé
vystavby ¢i renovace jde o hodnotu,
kterou dosdhne nova resp. renovovana
budova. Zobrazena mérna hodnota zara-
zena do pfislusné tfidy slouzi k porovnani
energetické  naro¢nosti  jednotlivych
budov mezi sebou.

Bila Sipka s ¢erné vepsanou zkratkou
slova "Doporuceni” ukazuje, jak by se
mohla zlepsit energeticka naroc¢nost
budovy realizovanim doporuéenych
opatieni (pokud jsou stanovena).

Tato cast priikazu ukazuje energetickou
kvalitu obalky a jednotlivych technic-
kych systému budovy. Z toho Ize vycist,
zda nejvic energie pfipada na vytapéni,
nebo tfeba na osvétleni, a na co se ma
vlastnik soustfedit, pokud chce energii
a penize usetfit. Vyznam Sipek je obdob-
ny jako u hodnoceni celkové dodané a ne-
obnovitelné primarni energie na prvni
strané prikazu.
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
vydany podle zakona €. 406/2000 Sb., o hw&. xxx{2012 Sb., o energetické naroénosti budo
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Plocha obalky budovy je soucet ploch
vnéjsich stén, oken, stfechy a podlahy
domu. Je to tedy plocha hranice, pfes
kterou unika teplo do okoli.

Energeticky vztazna plocha je méfena
po jednotlivych podlazich vzdy k vnéj-
$im okrajiim obvodovych stén. Je proto
Vétsi, nez bézné uvadéna uzitna plocha.
Jeji presny vypocet stanovi vyhlaska.
Na energeticky vztaznou plochu se vazou
vsechny mérné hodnoty uvedené v tom-
to prikazu. Mérnou hodnotu daného
ukazatele energetické ndarocnosti Ize
ziskat vydélenim hodnoty pro celou budovu
pravé energeticky vztaznou plochou.

Neobnovitelna primarni energie zjedno-
dusené fika, jaky je vliv budovy na Zi-
votni prostiedi. Tedy kolik neobno-
vitelné energie dodédme, aby se do budovy
dodala tieba elektfina. Pokud do budovy
doddm 1 MWh elektfiny roc¢né, pak
potiebujeme 3x1 MWh primarni energie
k jeji vyrobé (protoze elektrarny funguji
s urcitou Ucinnosti). Naopak pokud
vyuzivdme solarni energii, pak na 1 MWh
dodané energie nepotiebujeme zadnou
neobnovitelnou primarni energii (ta je
tedy 0 MWh).

Vynasobenim mérnych hodnot energe-
ticky vztaznou plochou ziskame
vysledné hodnoty pro celou budovu.
Ty odpovidaji jejimu typizovanému uzivani.
Pokud budeme pretapét nebo pfijde tuha
zima, pak skute¢nd spotieba uvedené
hodnoty prevysi. Pozn.: hodnoty pro ce-
lou budovu jsou v megawatthodinach,
kdeZto mérné hodnoty jsou v kilowatthod-
indch na metr ctverecni za rok. Jedna
megawatthodina je tisic kilowatthodin.

Zde je vidét, zda zpracovatel stanovil
doporucena opatieni vedouci ke snizeni
energetické narocnosti budovy. Ze
zédkona ma tuto povinnost pouze u vétsi
renovace, nicméné vlastnik budovy si
tuto sluzbu muze objednat i v ostatnich
pfipadech. Podrobny popis opatfeni je
v nékolikastrdnkovém protokolu, ktery
vzdy doprovaézi grafickou podobu prikazu.

Podle tohoto grafu si viastnik budovy
¢i zajemce o jeji koupi nebo pronajem
muize udélat piedstavu o roénich
nakladech na energii pfi jejim typizo-
vaném uzivani. Hodnoty dodané ener-
gie za rok podle jednotlivych tzv. ener-
gonositeld si jednoduse vynasobi béznou
cenou megawatthodiny. Cena energie se
lisi podle dodavatele a tarifu, Ize ji dohle-
dat napfiiklad v posledni faktufe. Pro po-
lozku ,Slunce a energie prostredi” se pak

hodnota pfirozené nasobi nulou.

Zpracovatel prikazu ziskava svou auto-

rizaci od Ministerstva pramyslu a ob-
chodu. Musi mit pfislusné vzdélani,
zku$enost a projit Uspésné zkouskou.
Pfi chybné zpracovaném prikazu mu
hrozi odebrani autorizace a pokuta. Ke své-
mu podpisu nemusi dévat razitko, k pfi-
slusné autorizaci se zadné nepfridéluje.
Pokud je razitko otisténo, jde o osobni
razitko nebo razitko souvisejici s jinou
odbornou cinnosti zpracovatele. V piipa-
dé pochybnosti Ize jméno zpracovatele
ovéfit podle cisla osvédceni na inter-
netovych strankach Ministerstva pramyslu
a obchodu.

Osvédceni ¢.:

Zpracovatel:
Kontakt:

Vyhotoveno dne:

Podpis:

Pozn.: Uveden je vzor priikazu energetic-
ké nérocnosti



Vztahuje se povinnost poridit si pritkaz energetické naro¢nosti i na domy a byty, které majitel nechce prodat ani pronajimat?
Ne, nevztahuje. Priikaz majitel potfebuje az v pfipadé, ze chce domek ¢i byt prodat, pronajmout nebo renovovat.

Co musi udélat majitel bytu vdomé vlastnéném SVJ, kdyz chce tento byt prodat?

Pozadat majitele budovy nebo spolecenstvi vlastnikl jednotek (SVJ) o zajisténi prikazu pro celou budovu. V zdkoné je jednoznacné stanoveno,
Ze majitel budovy nebo SVJ jsou povinni od roku 2013* zajistit zpracovani jednoho centrdlniho prikazu i pti prodeji jednoho bytu (od roku 2016

i pfi jeho prondjmu). Kterykoliv majitel bytu v bytovém domé pak mize vyuzit tohoto jednou zpracovaného prikazu. Pokud se viak komunikace
s vedenim SVJ zadrhne a vlastnik bytu priikaz na pisemnou zadost neziska, mliZze predlozit tfi ro¢ni vyuctovani za energie, které v byté spotiebovava
(napt. teplo, plyn, elektfina).

Co musi udélat majitel druzstevniho bytu, kdyz jej chce prodat nebo pronajmout? Bude také potiebovat priitkaz?

U druzstevniho bytu se formalné nejednd o prodej, ale o pfevod prava k uzivéni, a povinnost predkladdat prikaz tedy ze zdkona neexistuje. Obdobné
povinnost neplati pfi prondjmu druzstevniho bytu, protoze zde jde pravné o podndjem. Nicméné cely diim bude muset podle své velikosti prikaz
k ur¢itému datu ziskat. Potom je mozné jej ukazovat i pfi prodeji ¢i pronajmu také druzstevniho bytu.

Je potieba mit prukaz p¥i prodeji nebo pronajmu chalupy?
Ne, tato povinnost se nevztahuje na objekty pro rodinnou rekreaci.

Majitel nemovitosti se méni i v pripadé dédictvi. Musi si dédic ve chvili, kdy je na néj nemovitost prevedena, poridit prikaz,
i kdyz se ji nechysta prodat ani pronajmout?

V tomto pfipadé ne. Nejedna se o prodej ani o pronajem. Prlkaz neni nutny ani v pfipadé rozvodu, kdy se spole¢ny byt pfevaddi jen na jednoho
z manzell. Smyslem zékona je predevsim ochrana spotiebitele. Prikaz ma informovat kupujiciho ¢i nového ndjemnika o energetickych parametrech
dané nemovitosti. Proto zékon upravuje pouze vztahy mezi prodavajicim a kupujicim, nikoliv v pfipadé dar(, dédictvi apod.

Kdo prukazy zpracovava?
Prakazy zpracovévaji tzv. energeticti specialisté, odbornici autorizovani Ministerstvem priimyslu a obchodu. Jejich seznam uvadéji internetové stranky
ministerstva: .V soucasné dobé je jich néco pres tisic, ale jejich pocty budou v souvislosti s vy3si poptévkou stoupat.

Jak bude priikaz vypadat a kolik bude stat?

Pro bézného uzivatele je dilezitd zejména grafickd ¢ast prlikazu, ta bude mit velikost dvou stran A4. K ni jesté nélezi nékolikastrankovy dokument
s tabulkami a vypocty. Ten m{iZze obsahovat také popis doporucenych opatieni ke snizeni energetické ndro¢nosti budovy.

U béZného rodinného domu, ktery mé stavebni dokumentaci, se cena prikazu odhaduje na zhruba pét tisic korun. Kopii projektové dokumentace
mUzete ziskat na stavebnim ufadé, kde maji archivované projekty tfeba i z 19. stoleti. Pokud stavebni dokumentaci nemate, musi energeticky
specialista nemovitost navstivit a provést zakladni zaméfeni na misté, coz prikaz o néco zdrazi. U bytovych doma pUjde o desitky tisic korun podle
velikosti a ¢lenitosti budovy. Odhaduje se, Ze po rozpocitani ceny priikazu mezi jednotlivé byty zaplati kazdy majitel zhruba dva tisice korun. Cena
prikazu je viak trzni a bude vyrazné zaviset na nabidce a poptavce. Bude se také lisit u jednotlivych specialist(, ktefi zpracovani nabizeji. Pokud se tedy
zajemce o prliikaz nedohodne s jednim zpracovatelem, mize oslovit druhého.

Jak dlouho zpracovani prikazu trva a na jak dlouho plati?

Doba zpracovani zalezi na velikosti a ¢lenitosti budovy, zda ma ¢i nema stavebni dokumentaci a také na dohodé mezi zpracovatelem a majitelem
nemovitosti. U domu se stavebni dokumentaci miZebyt hotovy do nékolika dni. Priikaz plati 10 let. Samoziejmé nékdy muze byt vyhodné si nechat
zpracovat prGkaz novy, napfiklad kdyz jsou v domé provedena Uspornd opatieni a poté se dlim prodava. Podle nového prikazu bude budova v lepsi
energetické tridé.

Musi byt priikaz umistén na budové viditelné? Musi byt soucasti inzerce?

Umisténi u vchodu nebo ve vstupni mistnosti bude povinné jen u vefejnych budov, u rodinnych ¢i bytovych doma ne. Pi prodeji rodinného domku ¢i
bytu musi byt v jakékoliv inzerci zvefejnény dva zdkladni Udaje z prikazu: energeticka tfida a hodnota dodané energie na metr ¢tverecni. Pfi prodeji
bytu je mozné vyuzit vyjimku, pokud majitel priikaz od SVJ pfes pisemnou zadost neziska. Potom neni nutné v inzerci Udaje o energetické naro¢nosti
uvadeét. Druhy zvlastni pfipad mlze nastat, pokud majitel uz prikaz m4, ale ten je zpracovany podle staré verze zékona platné do konce roku 2012.
Potom je povinnost uvést dovétek “podle vyhlasky ¢. 148/2007 Sb!, protoze Udaje se mohou oproti novému priikazu lisit.

Co hrozi, kdyz nékdo pronajima ¢i prodava byt nebo diim bez prikkazu energetické narocnosti?
Pokud se na prodévajiciho ¢i na pronajimatele vztahuje povinnost prikaz mit, hrozi jim pokuta. | kdyz kupujici pofidi nemovitost bez prikazu, mize
jej dodatecné vyzadovat.

Bude nékdo zpracovani priikazi kontrolovat?
Ano, kontroly bude provadét Statni energetickd inspekce, kterd spada pod Ministerstvo priimyslu a obchodu.
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