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PREDMLUVA

Ceské rada pro etrné budovy od svého vzniku v roce 2009 soustavné podporuje rozvoj komplexniho pfistupu
s tlakem na kvalitu v novych i rekonstruovanych budovéch. V praxi je tento komplexnfi pfistup nejcastéji zastou-
pen environmentalnimi certifikacemi budov, kterym se vénuje pracovni skupina Rady ,Certifikace”. Ta sdruzuje
odborniky z oblasti dodavatel( materidld a technologii, developer( a realizacnich firem, které se na vzniku certi-
fikovanych budov podili ve viech fazich pfipravy a realizace. Soucasti pracovni skupiny jsou samozfejme i tymy
konzultantd, ktefi pro investory zajistuji hladky chod pre-certifikace a budouci certifikace po Uspésné dokoncent
budovy a udélenf pfislusSného ocenéni.

Na trhu se objevuje stdle vice zdjemcl o zapojeni do projektl aspirujicich na certifikaci, a to zejména
na strané dodavateld materiald, prvkd a technologii, nebo projektantl a realizac¢nich firem a samoziej-
mé také nékterych developerd. Casté dotazy od odborné vefejnosti jsou: pro¢ certifikovat, kde zacit
s certifikaci, koho oslovit ke spolupraci, jaka je pfidand hodnota, nebo jak zjistit, ze urcity vyrobek je pouZzitelny pro
certifikovanou budovu, pfipadné kde je mozné zjistit parametry potfebné pro pInéni urcéitych minimalnich kritérif
pro certifikaci.

Na tyto a dalsi otazky Vam odpovi nasledujici publikace.

Ceska rada pro etrné budovy, 2020




1. UVOD

Ceska rada pro etrné budovy prosazuje problematiku udrzitelnosti véetné energetické efektivity v budovach jako
jeden z pilitQ setrného stavebnictvi. S rozvojem udrzitelnosti a tématu Zivotniho prostfedi mezi Sirsi verejnosti se
dostavaji do popredi i komplexni certifikacni systémy budov, které hodnoti budovy z mnoha Uhli pohledu, poci-
naje energetickou naroc¢nosti, energetickym managementem, fizenim a automatizaci, pfes hospodateni s pitnou,
destovou a Sedou vodou, az po vyuziti recyklovanych a recyklovatelnych materidl(, kvalitu vnitfniho prostredi
v budové i dopravni dostupnost a lokalitu.

Tyto néstroje byly v CR poprvé predstaveny v roce 2010 prvni certifikovanou budovou CSOB v Praze Radlicich.
V soucasnosti evidujeme pres 200 certifikovanych budov, zejména britskym systémem BREEAM a americkym
LEED. Maly podil mé &esky lokalizovany SBToolCZ, jedind budova mé v Ceské republice certifikaci némeckym
DGNB. Relativné novym typem certifikaci jsou komplexni certifikace kvality vnitfniho prostredi v budovach WELL.

Komplexni certifikace predstavuji trend, ktery se rozsifuje od administrativnich budov i na obchodni, logistické
nebo hotelové objekty a rezidenéni vystavbu. V soucasné dobé vsak zcela chybi souhrnny podklad - névod, jak
pristupovat k projektlim, které maji byt po dokonceni certifikované. Tim je tvorena bariéra rozsahlejsimu rozvoji Se-
trného stavebnictvi, kde mj. energeticka efektivita a klimatické aspekty tvori aZ tretinu véhy celkového hodnoceni.

Na zédkladé redlné zkusenosti z praxe a kontaktu se Sirokym spektrem zastupcd stavebnictvi plyne, Zze na trhu
chybfi zakladni prehled o tom, co komplexni pfistup znamena, jaké typy certifikaci existuji, jak se do nich zapojit
z pohledu rdznych ucastnik( Zivotniho cyklu budovy, co a jak se certifikuje, kdo méa v projektu jakou roli a kdo
nakonec certifikaci udélr.

Komplexni certifikace v mirnych obménéch a s riznymi vahami a subkritérii zahrnuji aspekty podle nésledujiciho
schématu:
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Je zfejmé, Ze budovy takto komplexné ohodnocené jsou zarukou kvality v mnoha smérech, vedou k naplnovani
vize udrZitelnosti, nizké energetické narocnosti, a pritom i k privétivosti pro uzivatele.

Tato publikace zaroven plinf roli podkladu, ktery v dostate¢né hloubce popisuje, co to vlastné Setrna budova je a
jaké ma prinosy pro: investora - uzivatele - Zivotni prostred.
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Obrézek 2 Benefity certifikace, Zdroj: WGBC, Panattoni

2. NASTROJE KOMPLEXNIHO PRiISTUPU K RESENi PROJEKTU

Environmentdlni certifikace jsou certifikace hodnoceni vlivu budov na Zivotni prostredi. Tyto nastroje hodnotf
budovy komplexné za uZiti Siroké skaly kritérii v rliznych oblastech od energie a vodu, pfes dopravu, lokality,
dopadu na biodiverzitu, vyuzivani materiald a produkce odpad(, az po kvalitu vnitiniho prosttedi a socialni aspekty.
Vyzadovanim téchto kritérii a zavadénim novych postupl do praxe maji certifikace Siroky dopad na cely stavebni
primysl a jeho sméfovani smérem k udrzitelnosti. Nejbéznéjsimi certifikacemi jsou certifikace samostatnych
novych a existujicich budov, Ize vsak certifikovat i jiné typy projektd od komercnich interiérd, pfes urbanisticky

projekt aZ po infrastrukturu. Ty jsou véak v Ceské republice spige vyjimecné.

Environmentalni certifikace jsou nezavislé, jelikoz jsou hodnoceny tfeti stranou, a to certifikacnim institutem. Tato
nezavisla kontrola zajistuje nezaujatost a srovnatelnost.
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Obrazek 3 Prehled environmentalnich certifikaci budov, Zdroj: EKoOWATT

Jak ukazuje predchozi obrazek, environmentélnich certifikaci budov je na trhu jiz celéd fada. Témi nejpouzivanéjsimi
a nejrespektovanéjsimi systémy v Ceské republice jsou vSak systémy BREEAM, LEED, WELL, déle jsou v Ceské
republice pouzivané certifikace DGNB a SBToolCZ, na néz se v rdmci této publikace zaméfime.



2.1.LEED: POPIS SYSTEMU, JEHO SCHEMAT A VYVOJ V RUZNYCH VERZIiCH

Certifikace LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) prochazi od roku
1998, kdy byla uvedena na trh, postupnym vyvojem, aby dokézala vhodné reflektovat
technologicky pokrok ve stavebnictvi. Aktualné platné verze hodnoticiho nastroje pro
vystavbu budov jsou soubézné platici v4 a v4.1. Ve verzi v4.1 je kromé upravenych
pozadavkd ve smyslu odkaz( na pfisnéjsi technické standardy obecné lépe zapracova-
na moznost pro aplikovani mistnich standardl - tzv. Alternative Compliance Path for
Europe, ¢imz se certifikace LEED stéva dostupnéjsi.

Certifikacni systém LEED je vzdy slozen z povinnych kreditd (prerequisites) a volitel-
nych kreditd (credits). Volitelné kredity jsou ohodnoceny body, které uréi vyslednou
droven certifikatu:

CERTIFIED: véechny povinné kredity a 40-49 bod(
SILVER: vSechny povinné kredity a 50-59 bodu
GOLD: vSechny povinné kredity a 60-79 bodl
PLATINUM: vSechny povinné kredity a 80+ bod{

Z pohledu procesu certifikace jsou nezbytné tyto kroky (zpravidla doprovazené ptislusnymi poplatky):

1. REGISTRACE (REGISTRATION) - projekt musf splfovat zékladni poZadavky a musi byt zafazen do jednoho
z certifikacnich schémat, kdy zakladnimi schématy jsou:

* LEED for Building Design and Construction (LEED BD+C)
* LEED for Interior Design and Construction (LEED ID+C)
» LEED for Operations and Maintenance (LEED O+M)

2. ZADOST (APPLICATION) - po shromézdénf veskeré dokumentace a zpracovani pfislusnych textovych
Casti - komentard je vse nahrano do systému LEED On-line a je podédna zédost.

3. KONTROLA (REVIEW) - kontrola dokumentace probiha na strané certifikacni autority, kterou je americky
Green Building Certification Institute (GBCI). Kontrolu je moZné provadét dvéma zakladnimi zplsoby:

* BéZna kontrola (Standard Review) - zadost o certifikaci se podava spolu s Uplnou dokumentaci jak z faze
Design, tak z faze Construction

* Rozdélenad kontrola (Split Review) - je vyuzivana Castéji a zpravidla u projektl BD+C, kdy je vhodné provést
kontrolu pInénfi ¢asti kreditd vztahujicich se k projekéni fazi (Design Review) - ty jsou ndsledné uzavieny a
pfi druhém kole kontroly se doklada pouze dokumentace ke kreditdim tykajicim se faze vystavby a uvedent
do provozu (Construction Review). Nevyhodou tohoto pfistupu je nutné zapracovani zmén v pfipadé, ze
jsou realizovany po schvélenikredit(i (napt. zmény ve stavebnim feseni a technickych systémech v priibéhu
stavby je nutné zapracovat do energetického modelu).

4. CERTIFIKACE - Vysledky kontroly musi byt formalné prijaty a ndsledné je projekt certifikovén do jedné

z vySe uvedenych kategorii. Dokumentaci je mozné predkladat v ceském jazyce, pouze doplnénou anglicky-
mi vysvétlivkami.

Dobrovolnym krokem, ktery je Casto v praxi vyuzivan, je tzv. precertifikace, kdy je mozné v pribéhu projektu
zazadat o kontrolu (Precertification Review) a vydani predbézného certifikatu, jehoZ platnost je 3 roky. K tomuto
stupni neni nutné dokladat velké mnozstvi dokumentace, jedna se spise o ovéreni zékladnich predpokladd projektu
a spréavného hodnoceni v rdmci prvnich fazi ptipravy certifikace. Jednoznacnym pfinosem tohoto kroku je moznost
vyuzivat platny certifikat pfi propagaci projektu pro budouci ndjemniky ¢i financni instituce.




2.2. BREEAM: POPIS SYSTEMU, JEHO SCHEMAT A VYVOJ V RUZNYCH VERZIiCH

BREEAM (Building Research Establishment's Environmental Assessment Method)

@ je se svym vznikem v roce 1990 ve Velké Britanii nejstarsim hodnoticim systémem
BREEAM na svété. V ramci certifikacniho systému je mozné hodnotit budovy ve vsech fazich
zivotniho cyklu, od projektu a vystavby, pfes provoz aZ po prestavbu. Mimo samotné

budovy mohou byt certifikdtem BREEAM hodnoceny i projekty urbanismu a infra-

struktury. Certifikacni autoritou tohoto systému je institut BRE Global Ltd. (Building
Research Establishment).

Obrazek 5 BREEAM,
Zdroj: BRE

V Ceské republice jsou nejcastéji uzivany systémy BREEAM International New Construction - BINC (v aktudlnf
verzi 2016) a BREEAM In-Use - BIU (v aktudlni verzi 2015 a v6). Mezi dalsi, méné rozsitené certifikacni systémy
patfi BREEAM Infrastructure, BREEAM Communities nebo BREEAM Refurbishment & Fit-out.

Zakladnf verze systému BREEAM New Construction, kterou je mozné uzivat celosvétové, ma oznaceni Interna-
tional, nékteré staty si vsak vytvorily svoje vlastni modifikace, které jsou zpravidla vice prizplsobeny narodnim
podminkdam a navazény na lokalni predpisy. Tyto verze vzdy vyviji povéfend mistni organizace tzv. National
Scheme Operator. Schéma musi byt v souladu s nadfazenym rédmcovym BREEAM dokumentem, ale mdze se lisit
zejména v aktudlnosti poslednf verze. Zemémi, které majf svoji vlastni narodni modifikaci, jsou napt. Spanélsko,
Nizozemsko nebo Svédsko.

BREEAM In-Use ma v soucasné dobé jedinou modifikaci, a to je zcela novy manual pro USA, kde BRE citi potencidl

Velmi vyznamnou roli v procesu certifikace hraje hodnotitel - Assessor. Tato autorizovand osoba, kterd musela
slozit zkousky, je prostfednikem mezi certifikacni autoritou a klientem (stavebnikem, vlastnikem budovy).
Assessor vystupuje u viech typd schémat, kdy musi byt zéroven drZitelem opravnéni na dany typ.

Podobné jako ostatni certifikacni systémy i BREEAM vyuziva principu multikriteridlniho hodnocent, které je roz-
délené do oblasti udrzitelnosti (hospodareni s vodou, energiemi, odpady, materidly apod.). Tyto oblasti se potom
déli na dil¢i podoblasti - kritéria, ve kterych se pfi splnéni ziskava pfislusny pocet kreditd.

Hodnocenf je méné prehledné nez u LEED, kdy se hodnoti prostym souctem dosazenych bod(. Zde ma kazda
oblast prifazeny jiny pocet kreditd, které maji zaroven jinou vahu. Vysledné skére se potom urcuje v %, kdy u obou
verz{ (BINC i BIU) je maximem 110 %. Zéakladnich 100 % je ziskavano v kreditech s béznym vahovanim pro danou
kategorii a 10 % je rozprostteno mezi 10 kreditd s véhou 1 %. Tyto kredity jsou v BINC nazyvany Innovation, v BIU
potom Exemplary a jedna se o prvky budovy, které jsou BRE povaZovany za prioritni do budoucna a je na né déavan
dlraz - napf. velmi pokrocily systém Fizenf spotfeby energie.

Health and Wellbeing
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Materials
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Land Use and Ecology

Waste

Transport

Obrézek 6 Véhovani jednotlivych kategorii u BREEAM, zdroj: BRE



* Unclassified <30%
* Pass >30%

Vystupem z hodnoceni je kategorie - BREEAM rating:
* Good >45%

Very Good >55%

Excellent >70%

Outstanding >85%

Systém BREEAM vyuziva stejné jak LEED vybrané povinné (nevolitelné) kredity (Minimum standards), ale na
vyrazné vice nez pro Good. Tento systém byl nové prejat i do schématu In-Use.

rozdil od LEED se jejich rozsah zvysuje se zvysujici se tfidou - pro cilenou Uroven Outstanding je nutné spinit
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taci je mozné predkladat v ceském jazyce, pouze doplnénou anglickymi pozndmkami.
2.3. WELL: POPIS SYSTEMU, JEHO SCHEMAT A VYVOJ V RUZNYCH VERZICH
TM

Vyhodou systému BREEAM oproti LEED je vyssi provazani pfimo s ndrodnimi predpisy pomoci seznamu pfimo
akceptovanych CSN norem. Neni tedy zpravidla nutné pracovat se zahrani¢nimi normami a pfedpisy. Dokumen-

WELL Building Standard (certifikace WELL) byl uveden na trh v roce 2014 a je
tedy ze zde uvedenych nastroji tim nejmladsim. Jeho spusténi predchézel Sesti-
i lety védecky a medicinsky vyzkum v oblastech vztahu budov a vnitfniho prostredi
A na lidské zdravi a pohodu. V porovnani s ostatnimi nastroji hodnoceni budov se
W E LL = WELL soustredfi Cisté na ty aspekty navrhu, vystavby a provozu budovy, které maj
dopad na zdravi a spokojenost jejich uZivateld. WELL vibec nehodnoti takové
parametry, jako jsou energetickd ndrocnost budovy, spotfeba vody v budové nebo
emise sklenikovych plyn. Naopak hodnoti fadu jinych ukazatel(, které nejsou
obsazeny v jinych systémech, napt. kvalitu pitné vody ve vice nez 20 sledovanych
BREEAM nebo ostatnich jako druhd certifikace budovy.

parametrech, Cetnost a zplsob desinfekce spolec¢nych prostor a technickych
zafizeni nebo dostupny pfistup k vyvazenému a zdravému stravovani. Vzhledem

k témto specifikdm tedy nehovofime o klasickém nastroji environmentalniho
hodnoceni budovy. Certifikace WELL stoji trochu vedle téchto néstrojd a byvé zpravidla doplrikem systém( LEED,

Certifikaci WELL vyviji a zastfesuje International WELL Building Institute (IVWBI) se sidlem v New Yorku. Stejné
jako LEED se tedy jednd o americky nastroj hodnoceni budov a s timto nastrojem ho spojuje jak Gzka spoluprace,
tak i napriklad stejnd bodova skéla a oznaceni jednotlivych stupnd certifikace (Silver, Gold, Platinum). Prvni verze

z roku 2014 nesla oznaceni v1, v roce 2018 pak byla vydana pilotni verze v2, kterd se v roce 2020 stala standardnf
splnit vSechny certifikované budovy.

nastupnickou verzi. Verze v2 umoznuje projektim oproti v1 vétsi flexibilitu v sestaveni vlastniho skdre a tedy
parametrd, ve kterych chtéji vyniknout. Stéle ale zachovavé skupinu zakladnich povinnych poZadavkd, které musi

nebo sektoru obchodnich center je vyjimecné.

WELL umoznuje certifikovat celou skélu stavebnich projektd - novostavbu, existujici budovu v provozu nebo celé
nebo kompletni budovu véetné vnitfniho stavebniho vybaveni. Vzhledem k podstaté certifikace WELL, kdy se snazf

portfolio budov. Podobné jako ostatni systémy také umoznuje certifikovat jen vnitfni stavebni vybaveni ndjemce

v pronajaté budoveé (tzv. fit-out), budovu bez vnitiniho stavebniho vybaveni ur¢enou k prondjmu (tzv. core&shell)

vytvaret zdravé vnitini prostredi uzivatelm budov, ktefi v nich trévi velké mnozstvi ¢asu, pak nachazi uplatnénf

predevsim u prémiovych kanceldfskych budov a v omezené mite pak u rezidencnich projektd. Pouziti v primyslu

Certifikace WELL je po jejim udéleni platna 3 roky, béhem nichz je sprava budovy povinna prokazovat certifikacni
autorité pomoci fotografii a dalsich doklad(l Fadnou péci o provoz budovy. Toto je vyZzadovéno s cilem zarucit, ze
certifikovand budova vytvari zdravé vnitini prostiedi svym uzivatellim po celou dobu platnosti certifikatu. Samot-

nému udélenf certifikace pfedchazi osobni navstéva nezavislé povérené osoby, ktera na misté zkontroluje splnénf
platnosti certifikace se tato navstéva po 3 letech opakuije.

vSech pozadavk({, provede méfeni a testy a odebere vzorky vzduchu a vody k laboratorni analyze. Pro prodlouzent



2.4. SBTOOLCZ: POPIS SYSTEMU, JEHO SCHEMAT A VYVOJ V RUZNYCH VERZIiCH

SBToolCZ vychazi z mezinarodni rodiny certifikacnich systém( SBTool vytvorené
mezinarodni neziskovou organizaci International Initiative for Sustainable Built
Environment - iiSBE. Jeho lokdIni varianty se pouZivaji v Portugalsku, Spanélsku
nebo Italii. Podobné jako ostatni certifikacni nastroje i SBToolCZ hodnoti droven
komplexni kvality budovy v souladu s principy udrzitelné vystavby. Jednou z hlav-

SBTOOLCZ nich pFedngstf nastroje SBToolCZ je specializace na konkrétni, zejména legislativni
podminky Ceské republiky.

Nastroj vychazi formou pfirucek - metodik, které jsou vzdy specifické pro urcitou

typologii budov. Kazdad metodika popisuje obecné principy hodnoceni a konkrétni
hodnotici postupy v rdmci kritérif. Viyvoj zacala Ceské spolecnost pro udritelnou vystavbu budov s Fakultou
stavebni CVUT v Praze kolem roku 2007 a prvni verze metodiky pro bytové domy byla pfedstavena v roce 2010.
V dalsich letech nasledovaly metodiky pro administrativni budovy (2011), bytové domy - druha verze (2013),
rodinné domy (2013), skolské budovy (2016).

Certifikace se provadi ve trech klasickych pilifich udrzitelné vystavby: environmentéinich kritériich, socidlnich
kritériich, a kritériich ekonomiky a managementu. Zvlastni postaveni ma ¢tvrtd skupina ,lokalita”, kterd obsahuje
hodnocenf nejblizstho okoli budovy mimo samotny pozemek vlastnicky k budové pfislusici. Hodnocenf z prvnich
tfi oblasti se sc¢itd do findiniho vysledku, hodnoceni lokality se uvadi samostatné, nescitd se. Celkové se hodnotf
priblizné 35 kritérii (v zavislosti na typologii).

Celkové hodnoceni i hodnocenf jednotlivych kritérif je zaloZzené na filosofii pfidélovani O - 10 bod(, kde O bodu
ziskava feseni (Ci budova) kterd je pIné v souladu s normovymi pozadavky. Teoreticky tak bodovy zisk blizky nule
v certifikaci znaci béznou kvalitu budovy. Zisk pinych 10 bodu pak odpovidéd nejlepsimu na trhu dostupnému
feSeni (tzv. BAT, ,best available technology” feseni). Na zakladé dosaZenych bod( se budové priradi certifikaty
kvality, a to nasledovné:

* budova certifikovana (O - 3,9 bodd; odpovida bézné kvalité budovy)
* bronzovy certifikat kvality (4 - 5,9 bodd; znaci nadstandardni kvalitu budovy)
« stribrny certifikat kvality (6 - 9 bod(; znamend vysokou kvalitu budovy)

» zlaty certifikat kvality (8 - 10 bod(; odpovida nejvyssi kvalité nebo cilené nastavenému trendu v oblasti
udrzitelné vystavby).

Samotna certifikace se mize provadét ve dvou fazich vystavby, budto jako certifikace kvality ndvrhu budovy nebo
jako certifikace kvality budovy. Typicky se provadi obé faze, kdy ve fazi certifikace kvality budovy se provadi ovéreni
navrhovych parametrd z prvni faze po kolaudaci nebo i za provozu budovy fyzickou kontrolou a mérenim. Certifi-
kaci provadi Autorizované osoby SBToolCZ, které zpracovavaji podklady a dokumentaci pro vydani certifikatu pre-
davaji nékteré z opravnénych certifikac¢nich autorit, budto Vyzkumnému dstavu pozemnich staveb - Certifikacni
spolec¢nost, s.r.o. nebo Technickému a zkusebnimu Ustavu stavebnimu Praha, s.p. Certifikacni autorita predlozené
podklady ovéfi a rozhodne o vydani pfislusného certifikatu.

2.5. DALSi HODNOTICi NASTROJE (POTENCIALNE) POUZIVANE V CR

2.51. DGNB

Certifika¢ni systém DGNB (Deutsche Gesselshaft fiir Nachhaltiges Bauen - Némecka rada pro Setrnou vystavbu)
vznikl v roce 2009 v Némecku. Je zalozen na komplexnim vnimani udrzitelnosti v budovach a je rozdélen mezi tfi
pilife, tj. environmentalni kritéria, ekonomicka kritéria a sociokulturni a funkéni kritéria. Prifezové se pak hodnotf
procesni a technické kvality projektu a lokalita projektu. Certifika¢ni systém obsahuje celkové hodnoceni Zivotniho
a ekonomického cyklu budovy a na rozdil od hodnocenf dil¢ich méreni hodnoti celkové méfitelné indikétory. Tento
zpUsob certifikace je robustni a komplexni, avsak komplikovanéjsi na vyhodnoceni, coz se zobrazuje ve zvysené
cené této certifikace.




Planning Operation
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Obréazek 9 Typy certifikace DGNB, Zdroj: DGNB-System

Systém DGNB International je mozné vyuzit pro projekty budov, interiérd i urbanistickych celkd ve vsech zemich
svéta, v roce 2020 byla publikovédna nova verze tohoto systému. Mimo to je v nékterych zemich (napf. Rakousko,
Svycarsko ¢i Dansko) ve spolupréci s lokalnimi partnery systém adaptovéan na konkrétni lokalni podminky.

Certifikdt DGNB mzZe byt obdrzen v nékolika stupnich v zavislosti na poc¢tu ziskanych bodd (tzv. Performance
index): Bronze (pouze pro existujici budovy), Silver, Gold a Platinum.

2.5.2. GREEN KEY

Green Key je mezindrodnim certifikaénim nastrojem udrzitelného rozvoje tykajici se projektd cestovniho ruchu.
Vznikl v Dénsku v roce 1992. Od roku 2002 je fizen Nadaci pro environmentdlni vzdélavani (Foundation for
Environmental Education - FEE), kterd sdruZuje ¢lenské organizace v 70 zemich svéta (v CR dosud neexistuje).
Green Key je vhodnym nastrojem pro certifikaci hoteld, hostel(, kempd, rekreacnich parkd, konferencnich center,
restauraci a atrakci. Udélend ekoznacka je zédvazkem, Ze certifikované prostory spliuji pfisna kritéria stanovena
Nadaci pro environmentalni vzdélavani. Toto je prokazovéno jak dokumentaci, tak pravidelnymi audity na projektu.

0O¢G

Hotel & Hostel Campsite &

Holiday Park

©

Small Attraction Restaurant Conference

Accomodation Cenler

Obrazek 10 Green Key kategorie, Zdroj: Green Key



Hodnoceni Green Key zahrnuje 13 kategorif sklddajicich se z 130 kritérif - nékterd jsou povinna a néktera dobrovol-
na, navodna. Tato kritéria jsou aplikovédna jako zékladnf pro véechny zemé. Jednotlivé ¢lenské zemé mohou pridat
sva vlastni kritéria, p¥ipadné ta zakladni zptisnit. V CR dosud narodni Green Key organizace neexistuje, projekty
v CR spadajf pod Green Key International.

Jednotlivymi kategoriemi, které certifikace Green Key hodnoti jsou:
1. Environmentalni management 8. Stravovéni (Food and beverage)

(Environmental management) 9. Vnitini prostredi (Indoor environment)

2. Zapojeni personalu (Staff involvement) 10. Zelené plochy (Green areas)

3. Informace pro hosty (Guest information) 11. Spolecenska odpovédnost firem
4. Voda (Water) (Corporate social responsibility)
5. Pranf a uklid (Washing and cleaning) 12. Zelené aktivity (Green activities )
6. Odpady (Waste) 13. Administrace (Administration)
7.

Energie (Energy)

@0

Staff Environmental Guest
involvemnent management information o
Energy "E?zl;:,"rgsﬁ B:‘:g?a‘:e Waste Administration
a N rorporare
reen Areas
Em:ronme nt N:tluutles Respons |b|l|t\.|

Obrazek 11 Kritéria Green Key, Zdroj: Green Key

V soucasné dobé je certifikace Green Key udélena vice nez 3 200 hotellim a dal$im zafizenim v 65 zemich svéta.
\ Ceské republice se touto certifikaci - ekoznackou pyéni Quality Hotel Ostrava City. Green Key tak predstavuje
prislib svym hostlim, Ze pokud se rozhodnou stravit pobyt v takto certifikovanych zafizenich, pfispéji na snizenf
dopadu svého pobytu na Zivotni prostredi.

2.5.3. DALSI CERTIFIKACNI SYSTEMY
Za zminku stoji i nékteré dalsi certifikacni systémy, které jsou pouzivédny v zahranic¢i a zvazovany i nékterymi
investory v tuzemsku:

* GRESB - Certifikacni systém pro real estate portfolia investor(. Vice informaci je mozné nalézt na https:/
gresb.com.

* BOMA Best - kanadska certifikace, o jejiZ zisk usiluje kanadskd ambasada v Praze. Vice informaci je mozné
nalézt na http://bomacanada.ca/bomabest

» LBC (Living Building Challenge) - tato certifikace pochdzi z USA a fadi se mezi nejprisnéjsi svého druhu.
Aby budovy ziskaly tuto certifikaci, musi vygenerovat vice energie, nez spotrebuiji, zachytit a znovuvyuzit
destovou vodu, kterd dopadne na pozemek a byt postaveny z ekologickych materidl(. Vice informaci je
mozné nalézt na https:/living-future.org.

» CASBEE - certifikace pochazejici z Japonska, kdy v rdmci procesu certifikace je vypocitan kvocient, ,The
Built Enviroment Efficiency (BEE)". Vice informacf je mozné nalézt na http:/www.ibec.orjp/CASBEE

english/.
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3. TYPY CERTIFIKACNICH SYSTEMU

3.1.FAZE BUDOVY V CASE

[PLANUZEM(] [ NAVRH ] [\/Y’STA\/BA ] [ FIT-OUT ] [ PROVOZ ] [RENOVACE ] [ DEMOLICE
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Obrézek 12 Srovnani certifikac¢nich systémd BREEAM a LEED ve fazovani v Case,
Zdroj: vlastni dle BRE a USGBC

311  NOVOSTAVBA

V této fazi se hodnoti prevdzné navrh budovy a proces vystavby, v mensi mife do hodnoceni vstupuji kritéria
tykajici se planovaného provozu. Rozsah certifikace je volitelny - Ize hodnotit celou budovu, samotny interiér
¢i pouze obalku budovy. Interiér budovy je mozné certifikovat i v pfipadech, kdy samotny objekt certifikovén
neni. Obélka budovy je nejcasté]i certifikovana v ptipadech, kdedeveloper navrhuje/stavi budovu spekulativné a
nemuze ovlivnit (pfipadné dosud neznd) interiér. Novostavby, ke kterym z pohledu certifikaci fadime i vyznamné
rekonstrukce, mohou byt hodnoceny nékolika certifikacnimi systémy. Témi nejrozsifenéjSimi na nasem trhu jsou
BREEAM, LEED, SBToolCZ a WELL.

Certifikdty New Construction pro BREEAM a LEED nemaji omezenou platnost - certifikat prokazuje pInéni poza-
davkd pfi procesu ndvrhu, vystavby budovy a jejiho uvedeni do provozu. Certifikace jiz nesleduje budovu v Case.

BREEAM

Pro BREEAM hodnoceni je vyuzivano mezindrodni schéma pro novou vystavbu z roku 2016 (BREEAM Internati-
onal New Construction 2016). Toto BREEAM schéma je pouzitelné pro nové budovy v zemich, kde - stejné jako
v CR - neexistuje lokdlni verze systému BREEAM. Pokud by v budoucnu lokalni verze certifikaéntho systému
vznikla, musela by byt upfednostiovana pred verzi mezinarodni.

Mezinarodni schéma BREEAM pro novou vystavbu je uréeno pro:
» Rezidencni vystavbu - rodinné domy, bytové domy
* Komerc¢ni budovy - kancelare, primyslové objekty, obchody
» Vzdélavaci zafizeni - Skolky, Skoly, univerzity
* Ubytovaci zafizeni dlouhodobého charakteru - koleje, kasarny
» Ubytovaci zafizeni kratkodobého charakteru - hotely, hostely, motely

* Specifické objekty - knihovny, kina, radnice, sportovni haly, plovarny, zdravotnickéa zatizeni, policejni stanice,
hasic¢ské zbrojnice, budovy soudu, galerie, muzea, kostely, klastery, vyzkumna centra

Podle typu projektu jsou v BREEAM definovana kritéria a jejich specifické pozadavky, které se mohou lisit mezi
jednotlivymi typy projektu.



Systém BREEAM lIze pouzit jak pro zafizenou budovu, tak pro obalku budovy. U obélky budovy jsou rozliSovany
dvé varianty podle rozsahu praci, které jsou developerem ovlivnitelné:

* Shell - rozsah pracf: zékladové a obvodové konstrukce, okna, dvere, hlavni vnitfni konstrukce, hrubé podlahy,
pfipadné terénni prace

* Shell and Core - rozsah praci vyse plus technicka zafizeni budovy spolecna pro vsechny uZivatele (vytapént,
chlazeni, vzduchotechnika, elektroinstalace, apod.), spole¢né prostory

[ Assessment option ]

T
New BREEAM Shell and Shell
construction NEWY core only
stage Construction
Me——
..............................................................
. BRE_EAM Parts 3 and Parts 2, 3
Fit-out stage Refurbishment 4 fit-out and 4 fit-out
and Fit-out assessment assessment

Pro vétsi urbanistické celky, skladajici se z nékolika objektd, je mozné vyuzit i certifikaci BREEAM Communities.
Ta se zaméfuje predevsim na hodnoceni procesu raného ndvrhu vétsich projektd, tedy je vhodné s touto certifikaci
zacit pfi Uplném zahajeni projektu jiz ve fazi koncepcéniho urbanistického navrhu.

Urcitou alternativou ke schématu New Construction mdze byt pfistup, kdy je novostavba certifikovéna ihned
po uvedeni do provozu schématem pro stavajici budovy (napt. BREEAM In-Use) - viz popis déle v kapitole
2.1.2 Provoz.

LEED
LEED funguje pro vsechny typy novostaveb od nemocnic po vyrobni zdvody, showroomy a kancelafské budovy.

Pro celou budovu, ptipadné obalku budovy je vyuzivan LEED Building Design and Construction (BD + C). Tento
certifikacni systém ma nékolik variant vystihujici typ - specifika projektu. Mozné varianty-schémata LEED BD+C

jsou:

* Nové vystavba a vyznamna renovace (LEED BD+C: New Construction and Major Renovation) - fesi ndvrh
a proces vystavby novych nebo rekonstruovanych budov, které neslouzi primarné nize uvedenym speci-
fickym Gceldm. V pripadé polyfunkéniho objektu je certifikacni schéma uréeno prevlddajici funkci objektu
(vice jak 60 % hrubé podlahové plochy). Pokud se objekt k danému Ucelu vyuziva z 40-60 %, je rozhodnutf
o certifikacnim schématu na vlastnikovi.

* Obélka budovy (LEED BD+C: Core a Shell Development) - vhodné certifikacni schéma pro projekty, kde
neni zndm uzivatel. Pfedmétem certifikace je ¢dst budovy, kterou ovlivni investor, developer - obdlku
budovy, spole¢né prostory a technicka zafizeni budovy.

* Datova centra (LEED BD+C: Data Centers) - schéma vystihujici specifika budov pro vypocetni techniku.

» Zdravotnicka zafizeni (LEED BD+C: Healthcare) - schéma vhodné pro nemocnice a zdravotnicka zaftizeni,
kterd jsou provozovana ve specifickém reZimu 24 hodin denné a 7 dni v tydnu.

* Ubytovaci a stravovaci sluzby (LEED BD+C: Hospitality) - schéma urcené hotellim, motellm, hostincéim
nebo jinym podnikdm v odvétvi sluzeb, které poskytuji ubytovani's jidlem &i bez jidla.

Obchody (LEED BD+C: Retail) - fesi specifika obchodl. V tomto schématu Ize certifikovat banky, restaura-
ce, obchodnf centra, prodejny odévd, elektroniky, aj.

Skoly (LEED BD+C: Schools) - schéma uréené pro vzdélavaci zafizeni. Lze vyuzit i pro neakademické
budovy v ramci $kolnich areald.

+ Sklady a distribu¢ni centra (LEED BD+C: Warehouses and Distribution Centres) - schéma urcené pro
skladovacf a distribu¢ni prostory.



* Rodinné domy a nizsi obytné domy (LEED BD+C: Homes and Multifamily Lowrise) - fesi rodinné domy a
obytné domy do 3 nadzemnich podlazi.

* Obytné budovy (LEED BD+C: Multifamily Midrise) - urc¢eno pro reziden¢ni budovy s vice jak 3 nadzemnimi
podlazimi.

Pro vnitfni prostory v budové je vyuzivano certifikacni schéma LEED for Interior Design and Construction (LEED
ID+C). Pro pouziti tohoto certifikacniho systému plati pravidlo, ze 60 % hrubé podlazni plochy interiéru musi byt
v dobé certifikace dokoncéeno. Toto certifikacni schéma ma nasledujici podprogramy:

* Komercni prostory (LEED ID+C: Commercial Interiors) - schéma pouzitelné pro vSechny prostory, vyjma
obchodnich ploch a zatizeni pro ubytovani a stravovani, kterd maji své vlastni systémy hodnocent.

* Obchody (LEED ID+C: Retail).
* Ubytovacfi a stravovaci sluzby (LEED ID+C: Hospitality).

Pro vétsi urbanistické celky je v rdmci systému LEED mozné vyuzit i certifikaci LEED: Neighbourhood Development
(LEED ND) a tojak ve fazi navrhu (Plan) tak ve fazi jiz postaveného projektu (Built Project). V ramci této certifikace
se nehodnoti budovy samotné, nybrz vefejny prostor mezi nimi, proces navrhu a vystavby a napojeni projektu na
okolni lokalitu. Na certifikdt LEED ND muzZe tedy velmi snadno navazovat certifikdt LEED BD+C pro budovy.

SBToolCZ
Metodika hodnoceni SBToolCZ je navrzena pro nové budovy, existuji specifickd hodnoceni pro:
* Rodinné domy
* Bytové domy
* Administrativni budovy
+ Skolské budovy

Smisené provozy je také mozné hodnotit, vyuZije se metodika pro prevazujici dcel budovy nebo se budova vhodné
rozdéli. Takovy postup je mozné konzultovat s autory metodiky.

WELL
Certifikaci WELL, zaméFenou na zdravi a spokojenost uzivatele objektu, Ize vyuzit pro:
* Nové a stavajici budovy (New and Existing Buildings)
* Obédlku budovy (Core and Shell)
» Nové a stavajici interiéry (New and Existing Interiors).
Kromé téchto zakladnich schémat existuji ve verzi 1 (WELL v1) pilotni programy urcené pro:
* Bytové domy (Multifamily Residential)
 Vzdélavaci zafizeni (Educational Facilities)
* Obchodnf plochy (Retail)

* Restaurace (Restaurant) a Komeréni kuchyné (Commercial Kitchen). Tyto programy vystihuji specifika
daného provozu.

Ve verzi 2 je deset zakladnich konceptl opét rozdélenych do povinnych a volitelnych poZadavka.




3.1.2. REKONSTRUKCE

Jak jiz bylo popséno vyse, pro vyznamné rekonstrukce se vyuziva stejné certifikaéni schéma jako pro novostavby.
Jedinym specidlnim certifika¢nim nastrojem pro rekonstrukce je BREEAM Refurbishment and Fit out. Vyuzitf
tohoto certifikaéniho schématu je patrné z obrazku nize:

BREEAM assessment and certification stages by scheme

: : : :  BREEAM
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Obrazek 14 BREEAM certifikace dle fazi RIBA, Zdroj: BRE



31.3. PROVOZ

Zatimco u novostaveb a rekonstrukci se hodnoti hlavné ndvrh a proces vystavby budovy, méné pak provozni
aspekty, certifikace stavajicich budov se zaméfuje prevazné aktudini stav budovy a jeji spravu - facility manage-
ment. Primarnim ucelem hodnocenije efektivni a ekonomické snizeni dopadu provozu budovy na Zivotni prostred:.
Specifickym rysem téchto certifikaci je jejich omezena platnost. Certifikdty je nutné obnovovat a projekty recerti-

fikovat. Stejné jako u novostaveb a rekonstrukci Ize i v provozni fazi vyuzit vice certifikacnich systémd - nejcastéji
se setkdvame s certifikaci BREEAM a LEED.

BREEAM

Nejcastéji vyuzivané schéma v provozni fazi budovy je na nasem trhu certifikace BREEAM In-Use. Vyhodou
systému je jeho flexibilita co se rozsahu tyce - hodnocena muze byt jen ¢ast budovy, jednotlivy fit-out, par pater
budovy, spole¢né prostory nebo kombinace fit outu((1) a spole¢nych prostor budovy.

V dobé vzniku pfirucky jsou platné 2 verze schématu BREEAM In-USE a to verze 2015 a verze v6. Hodnoceni
BREEAM In-Use International se ve verzi 2015 sklada ze tfi Casti, v aktudlné platné verzi v6 pak ze dvou ¢asti:

1. Budova (Part 1- Asset Performance) - tato Cast posuzuje vlastni funkéni charakteristiky budovy na
zékladé typu stavby, jejich konstrukci a systém( TZB. Podminkou pro pouziti ¢asti 1: v dobé podani projektu
k certifikaci musi byt minimalné 80% hrubé podlazni plochy objektu zafizené. Prostory vSak nemusi byt
obsazené.

2. Sprava budovy (Part 2 - Building Management / Management Performance) - podminkou pro pouzitf
¢asti 2: v dobé podani projektu k certifikaci nesmfi byt vice jak 20% hrubé podlazni plochy prazdné (tzn.
neobsazené nebo nezafizené). Prostory musi byt v dobé podanf k certifikaci uzivané minimalné 12 meésicd
(doba reportovani) a za tuto dobu musi byt zndmy spotfeby médif.

3. Rizeni budovy z pohledu nijemce (Part 3 - Occupier Management) (pozn. v nejnov&jsi verzivé cast 3
neni) zamérena na samotné ndjemni prostory, v praxi se toto hodnoceni vyskytuje ojedinéle. Cast 3 ma
povinné minimalni pozadavky na certifikovany prostor:

- je pfipravovana politika Zivotniho prostredi
- zaznamenava se spotfeba vody.

Projekt je hodnocen v kazdé ¢dasti samostatné a za kazdou Cast ziskdva konecné skére. Projekt Ize hodnotit
napiiklad pouze v &&sti 1 ¢i v &asti 2. Cést 3 je doporuceno Fedit soucasné s ¢asti 2, nebot nékterd z kritérif
v Casti 2 napomohou hodnoceni v ¢asti 3. V praxi se nejcastéji setkdvame s hodnocenim budovy v ¢asti 1 (Asset
Performance) a/nebo spravy budovy v ¢asti 2 (Management Performance).

Certifikace BREEAM In-Use je platna 1 rok. Pro udrzenf je tfeba certifikaci obnovovat. Obnovenf je mozné u ¢astf
1a 2 dva po sobé jdouci roky, pokud v projektu nedojde ke zméndm. Déle je tfeba projekt recertifikovat - u ¢asti 3
kazdy rok, u ¢asti1a 2 jednou za 3 roky.

LEED

Pro stavajici budovy Ize téZ vyuzit LEED for Operations and Maintenance (O+M). Toto certifikacni schéma se
stejné jako BREEAM In-Use zaméfuje prevazné na provozni aspekty budovy. Podminkou pro vyuziti certifikace
LEED O+M je provoz a obsazeni budovy po dobu minimalné jednoho roku. Do certifikace se musi zahrnout celd
hrubd podlazni plocha, coz je podstatna nevyhoda ve srovnani's certifikaci BREEAM In-Use, kde Ize rozsah certifi-
kace stanovit flexibilngji. | LEED O+M zahrnuje vice schémat, kterd vystihuji specifika jednotlivych projektd:

» Stavajici budovy (LEED O+M: Existing Buildings) - vyuzivan v pfipadé, Ze se nejedna o jeden z typu projektu,
ktery ma vlastni certifikacni systém, niZze uvedeny:

- Obchody (LEED O+M: Retail)

- Skoly (LEED O+M Schools)

- Ubytovaci a stravovaci sluzby (LEED O+M: Hospitality)

- Datové centra (LEED O+M: Data Centers)

- Sklady a distribu¢ni centra (LEED O+M: Warehouses and Distribution Centres)

- Obytné budovy (LEED O+M: Multifamily) - uréené pro minimalné 20 bytovych jednotek (v jedné
¢i vice budovéach v ramci jednoho bytového komplexu)

» Stavajici interiéry (LEED O+M: Existing Interiors) - zde Ize certifikovat kanceldrské, obchodni, hotelové
interiéry.



3.2. FUNKCE BUDOVY
3.21. RODINNE A BYTOVE DOMY

V Ceské republice se certifikace reziden¢ni vystavby nevyskytuje tak hojné jako certifikace komerénich nemovi-
tosti. Castéji jsou hodnoceny bytové domy, méné ¢asto domy rodinné.

K certifikaci je mozné vyuzit vice certifikacnich systémd - BREEAM, LEED, SBToolCZ, WELL, nejpouzivanéjsim je
na nasem trhu BREEAM. V systému LEED existuje vice schémat, ktera Ize pro rezidencni vystavbu vyuzit. Kromé
obecného LEED BD+C: New Construction and Major Renovation Ize vyuzit pro:

* Rodinné domy a nizsi obytné domy (LEED BD+C: Homes and Multifamily Lowrise) - fesi rodinné domy a
obytné domy do 3 nadzemnich podlazi.

* Obytné budovy (LEED BD+C: Multifamily Midrise) - urc¢eno pro reziden¢ni budovy s vice jak 3 nadzemnimi
podlazimi. Tyto projekty musi byt alespori z 50 % rezidenc¢ni.

Certifikacni systém

BREEAM BREEAM International New Construction

LEED BD+C: New Construction and Major Renovation

LEED BD+C: Homes and Multifamily Lowrise

LEED BD+C: Multifamily Midrise

SBToolCZ SBTool pro bytové domy 2013
WELLv1 Multifamily Residential Pilot; WELLv2

3.2.2. ADMINISTRATIVNI BUDOVY

U administrativnich budov se certifikace na nasem trhu prosadily nejdfive. Prvnimi certifikovanymi vlastovkami
v Ceské republice byly budovy CSOB v Praze Radlicich a City Green Court na prazské Pankréci.

Pro administrativni budovy se nejcastéji vyuziva certifikaéni systém BREEAM, LEED a WELL.

U administrativnich budov je rozliSovano, zda se budova stavi spekulativné (kdy neni zndm konecny uzivatel) nebo
jiz dle pozadavk( konkrétniho najemce.

U spekulativni vystavby se posuzuije ta ¢ast budovy, kterou developer maze ovlivnit - obalka budovy, spolecné pro-
story, systémy TZB, tzv. Shell and Core. V systému BREEAM jsou u obalky budovy navic rozliSovany dvé varianty
podle rozsahu praci, které jsou developerem ovlivnitelné:

* Shell - zahrnuje zéakladové a obvodové konstrukce, okna, dvefe, hlavni vnitfni konstrukce, hrubé podlahy,
pfipadné terénni prace

» Shell and Core - zahrnuje rozsah praci vyse plus technicka zatizeni budovy spolecnéa pro viechny uzivatele
(vytédpéni, chlazeni, vzduchotechnika, elektroinstalace, apod.) a spolecné prostory.

V ptipadé, ze je konecny uzivatel budovy znam, Ize certifikovat celou budovu, tj. obalku budovy a veskeré vnitin{
prostory.

SBToolCZ uplatiuje stejnd kritéria na spekulativni i nespekulativni vystavbu, pro Shell and Core se vsak metoda
hodnocenf jednotlivych kritérii upravuji podle pfislusnych pokynd.




Certlfl!(acnl Spekulativni Nespekulativni
systém

BREEAM International New Construction:
Shell
BREEAM BREEAM International New Construction
BREEAM International New Construction:
Shell and Core

LEED BD+C: Core and Shell LEED BD+C: New Construction and Major
Renovation

SBToolCZ SBToolCZ pro administrativni budovy (2011) _
m WELLv1 Core and Shell: WELLv2 WELLv1: New and Existing Buildings; WELLv2

Dalsi moZnou certifikaci administrativnich budov je certifikace vlastnich ndjemnich prostor. V tomto pfipadé nenf
nutné, aby budova sama o sobé byla certifikovana. Pokud vsak budova certifikovana je, mlze byt toto v rdmci
hodnocenf interiéru vyhodou. Mozna certifika¢ni schémata najemnich prostor jsou uvedena v tabulce niZe:

Certifikacni systém / Interiér
BREEAM BREEAM Refurbishment and Fit out
LEED ID+C: Commercial Interior

WELLv1 New and Existing Interiors; WELLv2

Administrativni budovu Ize certifikovat i v provozni fazi. V tomto pfipadé jsou vyuzivdna schémata BREEAM
In-Use a LEED for Operations and Maintenance: Existing Buildings, pfipadné Existing Interiors. Pro kancelafe u
nas jednoznacné prevazuje certifikace BREEAM In-Use.

3.2.3. PRUMYSL (HALY + OBCHODNI CENTRA)

Novostavby, resp. vyznamné rekonstrukce slouzici prdmyslovému vyuziti mohou byt certifikovény v systémech
BREEAM, LEED a WELL. Nékteré ze systém0 pro tyto budovy maji vyvinuty vlastni certifika¢ni schéma jako napf.
LEED pro sklady a distribu¢ni centra (LEED BD+C: Warehouses and Distribution Centres). Pfehled moznych
certifikaci je uveden v tabulce niZe:

Certifikacni systém /

Budova Priimyslové haly Obchodni centra

BREEAM International New Construction: | BREEAM International New Con-
BREEAM . — . e
Industrial Buildings struction: Retail Buildings

_ LEED BD+C: Warehouses and Distribution LEED BD-C: Retail
Centres

WELLVI New and Existing Buildings; . S
_ WELLY2 WELLvT: Retail Pilot; WELLv2

| u primyslovych objektl Ize certifikovat interiér, nicméné v praxi se toto u témér nedéje.




Certifikacni systém /
Interiér

BREEAM BREEAM Refurbishment and Fit out BREEAM Refurbishment and Fit out

Priimyslové haly Obchodni centra

_ LEED ID+C: Commercial Interiors LEED ID+C: Retail
WELLv1 New and Existing Interiors; | WELLv1 New and Existing Interiors;
WELLv2 WELLv2

Cast&jsi je certifikace pramyslového objektu v provozni fazi. K tomu se vyuZiva nejéastéji certifikaéni schéma
BREEAM In-Use a LEED for Operations and Maintenance: Warehouses and Distribution Centres, resp. Retail. | zde
prevazuje certifikace BREEAM In-Use.

3.24. HOTELY

Certifika¢nimi systémy uréenymi pouze pro hotely disponuje LEED a Green Key. U systém BREEAM a WELL Ize
vyuzit obecny systém hodnoceni udrzitelnosti projektu.

Certifikacni systém / Budova
Budova
BREEAM BREEAM International New Construction | BREEAM Refurbishment and Fit out
_ LEED BD+C: Hospitality LEED ID+C: Hospitality
WELLv1 New and Existing Buildings; | WELLv1 New and Existing Interiors;
WELLv2 WELLv2

3.2.5. SKOLSKE BUDOVY

.o

Certifikace budov se zaciné uplathovat i pfi vystavbé nebo rekonstrukci skolskych budov. Z mezindrodnich nastrojd
|ze vyuzit specialni schémata certifikacf BREEAM a LEED. Jedinym dostupnym specializovanym nastroje pro cesky
trh je SBToolCZ, ktery se s vyhodou uplatiuje pfi nastavovani pozadavkd na kvalitni vefejnou vystavbu.

Certifikacni
systém

BREEAM BREEAM International New Construction: Education

LEED BD+C: Schools (novostavby); LEED O+M: Schools (stavajici budovy)

SBToolCZ SBToolCZ pro skolské budovy (2016)

Budova




4. PROCES CERTIFIKACE

Proces certifikace budov vyzaduje aktivni zapojeni mnoha Ucastnik( projektu - od klienta pres projektanta a
zhotovitele po provozovatele a spravce objektu. Nékteré certifikacni systémy pak vyzaduji zapojeni dalsich spe-
cializovanych profesi - zpracovatele energetického modelu nebo kvalifikovaného ekologa. Ackoliv se jednotlivé
certifikacni systémy svym zamérenim a detaily lisi, proces certifikace je u vdech z nich obdobny. Tato kapitola
popisuje proces certifikace zakladniho typu, tedy novostaveb. Proces certifikaci budov v provozu se vzhledem
k nemoznosti ovlivnit projekéni navrh a pribéh vystavby budovy lisi. Tyto certifikace se pak soustredi na zhodno-
cenfi zrealizovaného stavu budovy, pripadnému zlepSeni realizovanymi Upravami v budové a zpUsobu jeji spravy.
Tomuto rozsahu hodnoceni pak odpovidé i vypovidaci hodnota certifikaci budov za provozu - pfedevsim BREEAM
In-Use a LEED O+M.

4.1.METODIKA SYSTEMU (BODOVANI, POVINNE KREDITY, AJ.)
411. OBECNE

Zakladnim dokumentem kazdého certifikacniho systému je manudl nebo prirucka vydévana certifikacni autoritou.
Tento manudl shrnuje vSechny pozadavky, které jsou uréeny pro dany projekt, ktery se rozhodne usilovat o pfislus-
nou certifikaci. Pozadavky certifika¢niho systému se délf na:

* Povinné - musi splnit vSechny projekty usilujici o dany typ certifikace
* Volitelné - slouzi k zisku cileného skdre a stupné certifikace

Povinné pozadavky jsou minimalnf kritéria, kterd musi splnit vsechny projekty usilujici o danou certifikaci. Zahrnuiji
naptiklad pozadavek na minimaini mnozstvi doddvaného cerstvého vzduchu do budovy, minimaini pozadovanou
energetickou ndro¢nost nebo zajisténi tfidéni odpadu v budové. Kazdy projekt usilujici o jakoukoliv droven certifi-
kace musi splnit vSechny povinné pozadavky.

Volitelné poZadavky slouzi k zisku cileného skore a odpovidajiciho stupné certifikace. Spinéni kazdého volitelného
pozadavku je ocenéno ziskem prislusného skére. Cim projekt spini vice volitelnych poZadavka, tim vys$siho souhrn-
ného skdre dosdhne. Pri dosazeni urcité vyse skdre pak projekt ziskd prislusny stupen certifikace.

41.2. LEED

Povinné pozadavky se v systému LEED nazyvaji prerekvizity (prerequisites), volitelné pozadavky pak kredity
(credits). Za spInénf jednotlivych kreditl je pak projekt odménén ziskem pfislusného poctu bodd. Nékteré kredity
jsou ohodnoceny ziskem jednoho bodu (napf. dostupnost nabijecek pro elektromobily), jiné aZz 18 bod( (energe-
tickd ndroc¢nost v zavislosti na dosazené energetické Uspornosti budovy). Maximalni pocet ziskanych bod je 110.
Dle dosaZeného poctu bodu je pak udélen pfislusny stupen certifikace - viz nize:

Zisk bodového skore Stupen certifikace LEED
_ Projekt neziska certifikaci

60-79 GOLD




41.3. BREEAM

Oznaceni pozadavku v systému BREEAM je tzv. “issue”. Jednotlivd “issue” obsahuji rozdilny pocet kredit(
(credits), je'ichi ziskje podml’nén splnénl’m prsIuénych kritérif (criterion) Princip skérova’nfje v systému BREEAM
Hodnota vazeného prdméru je rozdilnd u jednotlivych oblast| (Water, Energy, Transportation atd.) a zaroven se ||5|
v jednotlivych zem|’ch Timto postupem BREEAM zohledhu'e néroénost splném’ poiadavk& v jednotlivych zemfch

v.v/

vzdy 110 %.

Povinné poZadavky jsou v systému BREEAM odstupriovény podle zisku konec¢ného skére. Pro stupen Pass je
potfeba splnit jen 5 povinnych pozadavk(, pro stupen Outstanding pak 15. Tyto pozadavky jsou oznacovany jako
"minimum standards”.

Zisk procentualniho skére | Stupei certifikace BREEAM

UNCLASSIFIED (projekt neziska certifikaci)

L R

41.4. SBTOOLCZ

Hodnotici metoda SBToolCZ obsahuje jen minimum povinnych pozadavk(, které jsou definovéany vzdy u specific-
ké typologie a pro urcitou pozadovanou droven certifikatu. Pozadavky jsou uréené minimalni prahovou hodnotou
hodnocenf vybranych kritérif, kterou je nutné splnit, aby mohl byt vydan napt. zlaty certifikét.

R T
ot oy




41.5. WELL

Obecné oznaceni pozadavku v systému WELL je “Feature”. Povinné pozadavky se pak nazyvaji “Preconditions”,
volitelné pozadavky “Optimization” (optimalizace). Za spInéni jednotlivych optimalizaci je pak projekt odménén
ziskemn pfislusného poctu bodd. Pocet bodd u jednotlivych optimalizaci je zpravidla 1az 2. Maximalni pocet ziska-
nych bodd je 110. Dle dosazeného poctu bodd je pak udélen prislusny stupen certifikace - viz nize:

Zisk bodového skore Stupen certifikace WELL

Projekt neziska certifikaci
BRONZE (stupen jen u verze WELL Core)
SILVER

60-79 GOLD
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4.2. OBLASTIRESENI V JEDNOTLIVYCH CERTIFIKACNICH SYSTEMECH
4.21. OBECNE

N

Oblastifeseni jednotlivych systémd vychazeji z jejich zaméreni. Systémy LEED, BREEAM a dalsi “klasické” nastroje
environmentalniho hodnoceni budov projekty posuzuji komplexné v jejich vztahu k okolnimu i vnitfnimu prostredf
ajejich environmentalni stopé. Rozhodné ale neplati, Ze by kazdy z téchto nastrojd k posuzovani pfistupoval stejné.
Jejich pfistup se lisii pfi posuzovani stejného parametru, kdy k méreni pouzivaji rozdilnou metodiku nebo veli¢inu.
Napriklad pfi posuzovani stézejniho parametru energetické ndro¢nosti budovy LEED posuzuje finanéni Usporu
v ndkladech na energie, zatimco BREEAM i SBToolCZ pouzivaji ukazatel zohlednujici energii potfebnou na
vytapéni a chlazenf, primarni energii a emise CO,. Oba dva tyto ukazatele jsou pak v BREEAM a LEED srovnavany
s jakousi vychozi budovou, kterd je ovsem u obou systém( opét definovédna jinak. V SBToolCZ se referencni
budova nepouzivd. M(iZe se tedy stét (a Casto se tak i déje), Ze stejna budova dosahne ve stejné oblasti rozdilného
vysledku v rdznych systémech.

Management Energy Transport
Resources Resilience Land Use Pollution
& Ecology

Obrazek 15 Oblasti feSeni v BREEAM, Zdroj: BRE




Jednotlivé systémy se lisi i tim, jaké oblasti z palety komplexniho hodnoceni budov akcentuji a jakou vysi skére
udéluji pfi jejich splnéni. Napfiklad BREEAM v porovnani se systémem LEED klade vyssi dliraz na fizeni projektu
a vystavby. Klade jednoznacné pozadavky na podobu zafizenf stavenisté a vybaveni pro pracovniky vystavby
nebo pouZiti prvkl BOZP. LEED oproti tomu klade vétsi dliraz naptiklad na nakladani s destovou vodou, zplisob
zélivky venkovni zelené a mnozstvi odvadéné vody z pozemku. Oblasti feSeni se pochopitelné lisi i v jednotlivych
mutacich systémd zamérenych na konkrétni typy projekt( (napf. LEED for Homes nebo BREEAM Refurbishment
and Fit-out), kdy jsou jednotlivé oblasti feseni pfizplsobeny specifikdm projektl, pro néz jsou urceny. Jesté dzeji
jsou pak zacileny poZzadavky a oblasti feseni systém( urceny pro Uzce profilované typy projektl - napfiklad Green
Key pro hotely.

Uzké zaméteni, vychazejici ze zacileni daného systému, ale nikoliv z typu posuzovaného projektu, pak nachézime
u systému WELL, pfipadné dalSich systém( posuzujicich dopad budov na zdravi uZivateld. WELL neposuzuje
environmentalni stopu budovy, ale Cisté jen dopad budovy na zdravi a pohodu jejiho uzivatele. Napfiklad v oblasti
zabyvajici se vodou tak nenajdeme poZadavky na maximaini spotfebu vody v budové, ale vycet mnoha konta-
minantl a jejich limitd, které musi voda v budové splnovat. V tomto pripadé tedy WELL neposuzuje mnozstvi
spotfebované vody, ale jeji kvalitu.

4.2.2. SPECIFIKA JEDNOTLIVYCH SYSTEMU

Jak bylo zminéno vyse, zaméreni jednotlivych systém( se mezi sebou lisi. Oblasti feSeni se v systémech LEED
a BREEAM nazyvaiji kategorie (categories), WELL pak pouzivd pojem koncept (concept). Pro ilustraci jsou nize
uvedeny oblasti feseni v systémech LEED, BREEAM a WELL.

SBToolCZ pracuje s vysledky ctyf skupin: environmentalini, socialni, ekonomickou skupinou kritérii a skupinu
lokality.
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4.3. CERTIFIKACNIi AUTORITA, ROBUSTNOST

4.31. OBECNE

Zakladnim principem certifikacnich systému je jejich nezavislost a ddvéryhodnost, které zarucuji vypovidajici
hodnotu a moznost srovnani jednotlivych budov mezi sebou. Stale zde hovofime o dobrovolnych néastrojich
hodnoceni budov, jejichZz poptévku urcuje trh. Jejich povést a jméno je tedy zcela zdsadni hodnotou. Klicovou
Ulohu v této roli zastavaji certifikacni autority, které jsou nezavislé jak na Zadateli o certifikaci, tak ¢asto i na tvirci
samotného certifikacniho systému.

4.3.2. LEED

Za vyvojem certifika¢niho systému LEED stoji USGBC (U.S. Green Building Council), tedy Americka rada pro
Setrné budovy, neziskova organizace propagujici hnuti Setrného stavitelstvi. Tohoto cile dosahuje pravé prostred-
nictvim vyvoje certifika¢niho systému LEED.

Certifika¢ni autoritou je GBCI (Green Business Certification Inc.), ktery byl zfizen USGBC za Ucelem nezavislé
kontroly Zadosti o certifikace. Obé organizace jsou tedy oddélené, maji jinou Ulohu, nicméné lzce spolupracuiji.
Dokumentace ke vsem pozadavkim, kterou Zadatel o certifikaci zasle, je posuzovéna a kontrolovéana GBCI. Zaslané
pfipominky pak musi Zadatel Uspésné zodpovédét a obhdjit spravnost svého pristupu. GBCI vedle kontroly Zadosti
o certifikace provadi také testovani zajemcd, ktefi se chtéji stat certifikacnimi specialisty LEED AP (Accredited

Professional).

4.3.3. BREEAM

Vyvoj certifikaéniho systému BREEAM méa na starosti BRE (Building Research Establishment), britskad plvodem
vladni organizace, od roku 1997 vlastnéna dobrocinnou organizaci BRE Trust, zabyvajici se védou a vyvojem ve
stavebnictvi. BRE je zdroven i certifikacni autoritou udélujici certifikdt BREEAM.

Samotné hodnoceni a kontrolu plnéni pozadavkd systému provadi BREEAM Assessor najaty klientem, ktery tak
slouzi jako jakysi ambasador certifikacni autority. Je tedy na BREEAM Assessorovi, aby vyhodnotil to, zda budova
pIni pozadavky BREEAM a tento svij zavér dostatecné a srozumitelné dokumentoval ve své pisemné zpravé. Tato
zprava je pak kontrolovéna certifikacni autoritou BRE. Ta ale neprovadi kompletni kontrolu pInéni vSech vécnych
pozadavkd systém, ale spiSe proceduraini kontrolu sprdvného postupu BREEAM Assessora a dostatecného zdo-
kumentovani nékterych provedenych zavérd.

4.3.4. SBToolCZ

Cely systém spravuje Narodni plaforma SBToolCZ, kterd formalné zastfesuje spolupréci tfi zicastnénych organiza-
ci. O vyvoj hodnotici metody se stard Ceské vysoké uceni technické (CVUT) v Praze, Fakulta stavebni s podporou
Univerzitniho centra energeticky efektivnich budov. Sou¢asné CVUT zodpovidé za Skoleni autorizovanych osob
SBToolCZ.

Certifika¢ni autoritou jsou dva dalsi ¢lenové Narodni platformy: Technicky a zkusebnfi Ustav stavebni Praha, s.p. a
Vyzkumny dstav pozemnich staveb - Certifikacni spolecnost, s.r.0. Jejich dlohou je kontrola a posuzovani autori-
zovanymi osobami predlozenych podklad( pro certifikaci staveb a samotné vydavani certifikata.

4.3.5. WELL

Vyvoj certifikac¢niho systému WELL ma na starosti IWBI (International WELL Building Insitute), tzv. “public benefit
corporation”, Cesky nejblize pfispévkovéa organizace. Jeji Uloha je obdobna jako tdloha USGBC v pfipadé systému
LEED, tedy predevsim propagace “zdravych” budov a vyvoj certifika¢niho systému WELL.

Certifika¢ni autoritou je stejné jako u systému LEED Green Business Certification Inc. (GBCI). Specifikem systému
WELL je fyzickd ndvstéva budovy uchazejici se o certifikaci. Tu mizZe provést bud pfimo zastupce GBCI, pfipadné
jim provérena spolecnost, kterd od néj ziskala pfislusné opravnéni - tzv. WELL Performance Testing Agent.




4.4. ROLE V RAMCI CERTIFIKACNICH SYSTEMU
4.41. OBECNE

Certifikace budov je komplexnim procesem vyzadujici zapojenf vétSiny Gcastnikd projektu - klienta, projektanta,
zhotovitele nebo spravce budovy. Klienta celym procesem provazi specialista na danou certifikaci, i kdyz ne u
vSech je jeho zapojeni povinné. Napfiklad LEED a WELL umoznuje pozadat o certifikaci prakticky komukoliv, kdo
danym procesem zvlddne projit. V praxi je ale zapojenf specializovaného konzultanta, ktery absolvoval odborné
Skolenf certifikacni autority, témér nutnosti. Ve vsech systémech plati, Ze certifikat udéluje certifikacni autorita po
provedeni kontroly poskytnuté dokumentace prokazujicf spInénf jednotlivych pozadavkd. Systém WELL pak jesté
vyzaduje navstévu nezavislé osoby v dokoncené budové a provedeni testl a odbérd vzork( na misté.

Hlavni Ulohou specialisty certifikace je provést klienta celym certifikaénim procesem; zjistit na Uvod jeho zémér
a cile, poradit s vybérem vhodného typu certifikace, zapojit Gcastniky projektu do procesu a vysvétlit jim jejich
ulohy, vytvofit dokumentaci k podani Zadosti o certifikaci, komunikovat s certifikacni autoritou a obecné Fidit
cely proces certifikace. Ve vSech téchto ¢innostech konzultant stoji na strané klienta a je mu podporou pfi zisku
cileného certifikatu. Trochu rozdilny pfistup je pak zvolen u systému BREEAM, ktery oddéluje roli hodnotitele -
tzv. BREEAM Assessor a konzultanta - tzv. BREEAM AP.

4.4.2. LEED

Specialista nebo konzultant certifikace se nazyva LEED AP (Accredited Professional). Existuje celkem 5 druh(
LEED AP BD+C (pro novostavby a budovy typu Core&Shell), déle pak LEED AP ID+C (vnitfni stavebni dpravy),
LEED AP O+M (budovy v provozu), LEED AP ND (¢tvrté a kampusy) a LEED AP Homes (rodinné domy). Kon-
zultant v tomto pfipadé stoji na strané klienta, je poradcem na cesté k certifikdtu a casto i vytvari dokumentaci
k zadosti o certifikaci. Zapojeni LEED AP do projektu nenf povinné, v praxi se ale projekty LEED bez jeho zapojeni
nevyskytujf.

4.4.3. BREEAM

Specialista nebo konzultant certifikace se nazyva BREEAM AP (Accredited Professional). Jeho dloha je obdobna
jako v pfipadé LEED AP, fidi cely proces a sméruje klienta k zisku cileného certifikatu. Jeho zapojeni je opét nepo-
vinné.

Vedle BREEAM AP pak existuje BREEAM Assessor, tedy hodnotitel. Jeho zapojeni na projektu je povinné, jeho
role vznikla dfive nez BREEAM AP a casto tak byvéd oznacovéan za konzultanta pravé on. Ve skutecnosti ale
nestoji na strané klienta, jeho Ukolem nenf radit k zisku cileného stupné certifikace. BREEAM Assessor je jakymsi
ambasadorem nebo prodlouZenou rukou certifikacni autority BRE, nezavisle hodnoti parametry projektu a provadi
vyhodnoceni splnéni pozadavkd. Udéleni skére tedy provadi on, certifikacni autorita pak jiz jen kontroluje, zda to
udélal dle predpisl.

Role BREEAM AP a BREEAM Assessora byvaji ¢asto zaménovany. V idedlnim pfipadé by mély byt oddéleny,
nebyva ale vyjimkou, kdy obé role provadi jedna osoba nebo spolecnost. V tom pfipadé je ale potfeba prokazat,
jakym zpUsobem bylo zamezeno stfetu zajmd tak, aby napriklad stejnéd osoba nevytvérela dokumenty, které pak
nasledné sama kontroluje a vyhodnocuije.

4.4.4. SBToolCZ

Hodnoceni budovy a zpracovani podkladl pro certifikaci, je oprdvnén zpracovavat, resp. certifikacni autorité
predkladat pouze drzitel opravnéni Autorizovana osoba SBToolCZ. Autorizované osoby se Casto Ucastni pfipravy
projektu jesté pred samotnym hodnocenim a vykonavaji i roli poradce. Pro tuto Ulohu ale SBToolCZ Zadné zvlastni
opravnéni nepozaduje.




4.4,5. WELL

Specialista nebo konzultant certifikace se nazyvd WELL AP (Accredited Professional). Jeho Uloha je obdobnad jako
v pripadé LEED AP nebo BREEAM AP, fidi cely proces a sméruje klienta k zisku cileného certifikatu. Jeho zapojenft
je opét nepovinné.

Zastupce certifikacni autority, ktery kontroluje predloZzenou dokumentaci k Zadosti o certifikaci, se nazyva WELL
Reviewer. Vedle kontroly dokumentace pak probihd po dokonceni projektu i jeho fyzicka ndvstéva nezavislé osoby,
kterd na misté provede méreni a testy, odebere vzorky vody a vzduchu k laboratornim rozboréim a zkontroluje
realizaci projektu podle predlozené dokumentace. Tuto navstévu mize provést bud pfimo zastupce certifikacni
autority, nebo tzv. WELL Performance Testing Agent, ktery k tomu ma od ni opravnéni.

4.5. UCASTNICI V PROCESU CERTIFIKACE
4.51. OBECNE

Uspééné projiti procesem certifikace vyZzaduje zapojeni prakticky véech G&astnikd projektu. Klicové je v tomto
smeéru jejich vzajemna spoluprdce a ochota se na procesu podilet. Jako v podobnych procesech i zde plati, ze ¢im
drive je prace na certifikaci zahdjena, tim snazsi a méné nakladna je. Role jednotlivych icastnikd je shrnuta nize:

Klient
* je hybatelem a objednatelem procesu
* vybird konzultanta certifikace, Uzce s nim spolupracuje

* smluvné zavazuje ostatni Ucastniky projektu (projektanta, zhotovitele, sprévce a dalsi) ke spolupréci na
prabéhu certifikace

Konzultant certifikace
* je odbornikem na dany certifikacni systém a jeho pozadavky
* fidi cely proces, vysvétluje jednotlivym stranam jeho cile a smysl
* zapojuje ostatni Gcastniky do plnénf kritérii, poskytuje jim podklady, spolupracuje pfi jejich naplfiovani
* kontroluje zapracovani pozadavk( do projektu a jejich pInéni béhem vystavby
» vytvari dokumentaci k zadosti o certifikaci, komunikuje s certifikacni autoritou
Architekt a projektant
* zapracovava pozadavky certifikace do projektové dokumentace
* spolupracuje pti tvorbé dokumentace k zadosti o certifikaci
Zhotovitel
* plni poZadavky na prabéh provadéni stavebnich praci
* pouziva stavebni materidly a prvky pozadovanych vlastnosti, dodava k nim pfislusné certifikdty a doklady
Spravce budovy

* zavazuje se k dilcim opatfenim v provozu budovy

* v pfipadé certifikaci budov v provozu poskytuje data o provozu budovy




4.5.2. LEED

K uvedenym ucastnikim v systému LEED pfibyvaji dalsi dva odbornici. Energeticky specialista vytvéarejici dyna-
mickou energetickou simulaci budovy a tzv. Commissioning Agent, ktery dohlizi nad ndvrhem a provedenim tech-
nickych zafizeni budovy vzhledem k pozadavkim LEED a zadani klienta. Obé tyto role byvaji zpravidla soucasti
sluzeb konzultanta certifikace, ale mohou byt zajiStény pfimo klientem, nebo byt v pfipadé energetické simulace
soucasti projekéniho fesent.

4.5.3. BREEAM

Vedle vyse uvedenych Gcastnikd projektu BREEAM vyZzaduje zapojeni i dalsich odbornikd, at uz primo klientem,
nebo prostfednictvim konzultanta certifikace. Vedle energetického specialisty a Commissioning Agenta jako
v pfipadé systému LEED se jednd zejména o tzv. vhodné vzdélaného ekologa nebo vhodné vzdélaného akustika.
VSichni tito Ucastnici se zaméruji na urcitou oblast FeSeni, zpracovavaji specializované studie a doporucuji ndvrhy
na splnéni pozadavk( ve své oblasti.

4.5.4. SBToolCZ

Nad rédmec vyjmenovanych tGcastnikd SBToolCZ nutné nevyzaduje pfitomnost dalsich osob a specialisti u projek-
tu. Jejich zapojeni ale mize byt potfebné pri snaze dosdhnout lepsich vysledkd v jednotlivych kritériich.

4.55. WELL

Z vyse uvedenych Ucastnikl projektu je v porovndni s ostatnimi u systému WELL velmi silné zapojeni spravy
budovy. Ta se zavazuje provadét napriklad pravidelnou tdrzbu filtrl VZT jednotek nebo kontrolu a prevenci vzniku
plisni v budové. Tyto ¢innosti musi byt zdokumentovany pomoci fotografii, které jsou pak pravidelné zasilany
certifikacni autorité. Vedle toho je potfeba provadét pravidelné laboratorni rozbory kvality vzduchu a vody, mérent
veli¢in vnitfniho klimatu nebo dotaznik spokojenosti mezi uzivateli objektu. Vysledky vSech téchto Cinnosti jsou
pak opét zasilany certifikacni autorité.




5. STAVV CR

5.1.VYVOJ CERTIFIKOVANYCH BUDOV V CR

Jiz od roku 2010, kdy byla v Ceské republice certifikovana viibec prvni budova, kterou bylo feditelstvi CSOB v Praze
na Radlické od architekta Josefa Pleskgta, pocet certifikovanych budov stéle stoupd. Na zacatku roku 2020 se
celkovy pocet certifikovanych budov v Ceské republice bliZi ¢islu 250.

| v Ceské republice byly environmentélini certifikace poprvé predstaveny v segmentu kancelafskych budov v Praze.
Zmiriovana budova CSOB obdrzela v srpnu 2010 certifikdt LEED Gold pro New Construction, budova cilila na
tento typ certifikdtu, jelikoz bylo zfejmé jiz v dobé vystavby, kdo bude budovu obyvat a bylo tak mozné do hod-
nocenf zahrnout i vnitfni konstrukce a vybaveni. Ve stejném roce byla vydana i prvni certifikace BREEAM, a to pro
budovu BB - Building BETA a také certifikace SBToolCZ pro rezidenéni budovu X-LOFT. Prvnimi budovami, ktera
byly certifikované ve verzi Core & Shell, coz znameng, Ze je certifikovana celd budova bez vnitfnich fit-outd, byla
v roce 2012 budova City Green Court a budova Qubix 4, které v ramci certifikace jiz dosahly na nejvyssi hodnoce-
ni, a to LEED Platinum. V néasleduijicich letech se v ramci CR certifikovalo obéma typy téchto certifikatd stéle vice
kancelarskych budov. Namatkou je mozné zminit nékolik, které obdrzely nejvyssi Uroven certifikaci, tedy LEED
Platinum nebo BREEAM Outstanding: Main Point Karlin (2012), Florentinum (2014), Corso Court (2016) nebo
The BLOX (2016).

Od roku 2012 se zacind objevovat také certifikace pro existujici budovy, tedy budovy ve fazi provozu. V ramci certi-
fikace LEED je prvni certifikovanou budovou Vysehrad Victoria, kterd ziskala certifikat LEED EB:OM v Grovni Gold.
Certifikace BREEAM In-Use je aktudlné hojné vyuzivana v pramyslové vystavbé, néktefi developefi prdmyslovych
hal se tento certifikat rozhodli vyuzit pro certifikaci celého svého portfolia.

V celkovém poctu certifikovanych budov s néskokem vitézi v Ceské republice certifikace BREEAM (k dubnu 2020
s po¢tem 136 vydanych certifikatd) nad ostatnimi certifikacemi a to LEED (s po¢tem 55 vydanych certifikatd
k témuz datu) i SBToolCZ (s poctem 33 vydanych certifikatd k témuz datu). Na pomysiném poslednim misté
v tomto ohledu stoji systém WELL aktudlné pouze s 2 dokoncenymi certifikacemi v rdmci Ceské republiky, co? je
zplUsobeno mimo jiné i relativné kratkou existenci této certifikace.

Aktualni pocty certifikovanych projektd nejen v Ceské republice je mozné najit na strankach:

* LEED: https://www.usgbc.org/projects

* BREEAM: https://www.greenbooklive.com/search/scheme.jsp?id=202

« WELL: https:/www.wellcertified.com/directories/projects

* SBToolCZ: https://www.sbtool.cz/certifikovane-budovy.



https://www.usgbc.org/projects
https://cutt.ly/JhRrpRs
https://www.wellcertified.com/directories/projects
https://www.sbtool.cz/certifikovane-budovy/
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Obrézek 18 Certifikované budovy v CR - prehled po letech, Zdroj: vlastnf

5.2. VYUZITi CERTIFIKACi V PRAXI PRO RUZNE TYPY BUDOV

V ramci Ceské republiky jsou vyuzivany certifikace pro véechny typy budov. Praxe viak ukazuje, Ze pro urcité typy

budov se nékteré certifikacni systémy vhodnéjsi, a jsou tak Castéji vyuzivany.

Celkovy prehled jednotlivych typd certifikaci v Ceské republice v letech je predstaven v nasledujici tabulce.

Rok Kanceldfe Rudln:i:‘:ﬁoué Priimyslové haly + OC| Hotely ::::i ::
2010 1 1 0 o 0 1 0 1 o ]
2011 3 1] 0 1] 0 1 0 ] [1] ]
2012 3 5 ] 1] 0 17 4 0 1 0
2013 9 1 0 [1] 0 [i] 4 1 1] 1]
2014 16 4 0 1 0 1] 7 3 o 0
2015 5 10 0 1] 0 1] 11 3 [1] ]
2016 15 7 ] 1] 0 0 12 3 o 0
2017 1 6 0 [1] 2 [i] 11 0 1] 1
2018 5 9 0 o 2 1] 8 ] o 11
2019 3 B 1 1] 3 1] 7 1 (1] 1
Celkem [:3} 49 1 1 7 19 64 12 1 13
Celkem 112 26 76 1 13

Tabulka 1 Ptehled certifikovanych budov v CR dle typti budov, Zdroj: vlastnf



5.21. ADMINISTRATIVNI BUDOVY

Jak jiz bylo feceno vyse, zminované certifikacni systémy se nejcastéji uzivaji u administrativnich budov, vibec
poprvé se environmentalni certifikace v Ceské republice objevuji pravé v tomto segmentu. Obé certifikace
BREEAM a LEED jsou pro kancelafské budovy velmi hojné uzivény, a to jednak v systému New Construction resp.
Building Design & Construction pro nové postavené budovy a téz pro In Use resp. Existing Buildings: Operation
& Maintenance pro stavajici budovy. Obecné je mozné sledovat konstantni nardst oblibenosti certifikaci do roku
2016. Od té doby nérlst pokracuje v mirné pozvolnéjsim tempu a nové postavené budovy obzvlast ve velkych
méstech certifikaci nadéle prochazeji.

Méné zfidka se objevuji i certifikace pro interiéry kanceldfi. K dnesnimu dni existuji pouze 3 vydané certifikaty
LEED ID+C: Commercial Interiors a to pro kanceldf ARCADIS v Praze, pro kanceldr Skanska v budové City Green
Court a pro spolecnost One J&J Prague.

5.2.2. RODINNE A BYTOVE DOMY

Do dnesniho dne se pro rezidenéni budovy vyuzily pouze certifikdty BREEAM a SBToolCZ. Systémem SBToolCZ
byla certifikovana vibec prvni rezidenéni budova v Ceské republice, a to budova X-LOFT jiz v roce 2010. Velky
pocet vydanych certifikatt SBToolCZ v roce 2012 je zplsobem tim, Ze investor projektu Hostin - Uvaly, skladajici
se z 14 rodinnych a bytovych domd se rozhodl certifikovat cely tento projekt a kazdy z rodinnych / bytovych domd
obdrzel vlastnf certifikat.

V poslednich letech se pro nové postavenou rezidencni vystavbu zacind uzivat certifikdt BREEAM International
New Construction. V roce 2019 tento certifikat Uspésné ziskaly projekty Botanica K1,2 v drovni Excellent a projekt
Modranka Tower a Rezidence Modfanka - etapa A v drovni Very Good.

5.2.3. PRUMYSL (HALY + OBCHODNI{ CENTRA)

Jiz od roku 2010 jsou certifikace vyuzivané i pro primyslové budovy, nejvétsi narlst v poctu téchto certifikaci je
mozné sledovat mezi lety 2015 a 2018. Prvni certifikovanou pramyslovou halou byla v roce 2010 Hills Pet Nutri-
tion v Hustopedich, jez ziskala certifikdt LEED BD+C: New Construction. V nasledujicich letech vsak pro tento
typ vystavby zacind prevazovat certifikdt BREEAM, ktery se uziva jak pro nové postavené budovy tzn. BREEAM
International New Construction, tak pro budovy existujici, tedy BREEAM In-Use.

5.2.4. HOTELY

K dnednimu datu jsou v Ceské republice pouze dva hotely, ktery obdrzely jakoukoliv ze zminovanych environmen-
talnich certifikaci. Tim prvnim je hotel Mosaic House v Praze, ktery v roce 2012 obdrzel certifikdt BREEAM In-Use.
Pro hotely je té2 mozné uzit certifikaci Green Key, v tuto chvili véak v Ceské republice existuje téZ pouze jeden
projekt, Quality Hotel Ostrava City, ktery tento certifikat obdrzel.

5.2.5. VEREJNE BUDOVY

Pro segment vefejnych budov je prozatim v Ceské republice vyuzivan vyhradné certifikat SBToolCZ, co? je prav-
dépodobné zplsobeno tim, Ze jako jediny z certifikacnich systémd je lokdlni a v rdmci hodnoceni uziva platné
Ceské normy a Ceskou legislativu. V oblasti vefejnych budov je tento certifikat nej¢asté]i vyuzivan u skol a Skolek a
pfipadné vefejnych administrativnich budov (jako napf. Grad().




6. PRIKLADY DOBRE PRAXE

6.1.VISIONARY

Developer: Skanska Property Czech Republic

Investor: CA Immo

e, —

Obrazek 19 Budova Visionary, Zdroj: Skanska Property

Zakladni informace o projektu

Visionary je moderni sedmipatrovy administrativni komplex s tfemi podzemimi patry garazi, ktery se nachazi
na Praze 7 mezi ulicemi Argentinskd a Plynarni. Projekt byl dokoncen v dubnu 2018 a byl v té dobé témér plné
pronajaty vyznamnym mezindrodnim a tuzemskym spolecnostem.

Visionary Uspésné ziskalo certifikat LEED Platinum a s bodovym hodnocenim 95 ze 110 se podle vefejné dostup-
nych informaci v dobé certifikace stalo druhou nejvyse hodnocenou trvale udrzitelnou budovou v Evropé a celkové
se délila o ¢tvrté misto na svété. Visionary se také jako prvni v Ceské republice pyénf certifikacf WELL. Od &ervna
2018 Visionary vlastni rakousky realitni fond CA Immo a spravu provadi spolecnost CBRE.

LAdministrativni objekt ma jednoduchy kubicky objem s akcentovanym nérozim do Argentinské ulice. Diky pG-
dorysnému konceptu ve tvaru pismene H si budova v parteru objektu vytvari pobytovou krajinu s pfesahem do
SirSiho verejného prostoru. Venkovni pobytové prostory jsme prenesli z parteru i do samotné budovy. V kazdém
patfe jsou pro zaméstnance k dispozici venkovni terasy s jednotnym konceptem vzrostlé zelené vysazené v bilych
kvétnicich. Tento koncept graduje smérem do Plynarni ulice, kde je fasdda perforovdna sestavou exterierovych
lavek propojujici obé ¢asti budovy. Vznikd tak horizontdIné ¢lenénd krajina odrazejici zivot uvnitf budovy.” fika
Mg.A. Jan Hofman, architekt projektu z Jakub Cigler Architekti.V pfizem( Visionary je restaurace a kavarna Vision
Café, kde svij koncept Fresh & Tasty provozuje spolecnost Zatisi. Zbyvajici maloobchodni prostory obsadila
poliklinika Medicon, Iékdrna a obchod se zdravou vyzivou OSatka. Developer Skanska Property vyélenila vhodné
prostory a vybavila je pro matefskou kolku, kterou od zaf 2018 provozuje MC Praha 7.

Mimoradné Setrna k zivotnimu prostredi

Visionary, druha nejzelenéjsi budova v Evropé, snizuje diky svému architektonickému navrhu a technologickému
vybaveni néklady na spottebu energii 0 42, 9 % (dle kalkulace LEED napt. diky instalovanému LED osvétleni, pro-
pracovanému systému vétrani, klimatizace a vytapéni, instalaci chladicich trama, vytahdm s rekuperaci energie)
a zéroven uspofi 40 % spotreby pitné vody (dle kalkulace LEED za pouziti Uspornych zafizovacich predméta,
zachytavani destovych vod a jejich vyuziti k zavlaZzovani zelené objektu). Vice nez 85 % stalych pracovnich mist



maé dostatecny pristup denniho svétla a témér 100 % pracovnich mist ma vyhled ven. Nakup zelené energie od
spole¢nosti Amper Market zajistuje 100% Cerpdni elektrické energie z obnovitelnych zdrojd po dobu 3 let.

LEED certifikace u Visionary ocenila disledné pouziti zdravotné nezdvadnych materidld v interiéru budovy
s nulovym ¢&i nizkym obsahem organickych tékavych latek, déle stavebnich materidl( s recyklovanym obsahem
(16 %), FSC certifikovaného dreva (58 %) a materidl( z mistnich zdrojd (37 %).

Visionary také podporuje alternativni osobni dopravu a cyklistim nabizi pIné vybavené zézemi: dostatek stojant
na kola, skfinky pro cyklistické potfeby, moderni previékarny, sprchy, WC a prostor pro drobné opravy.

Vyjimecny je tzv. towel service, kdy si cyklisté s sebou nemusf vozit vlastni ru¢niky, ale mohou je vyuzit jako bez-
platnou sluzbu v rédmci budovy. Pfed budovou je stanice sdilenych riZovych kol firmy Rekola. Tripodlazni garéze
maji vice nez 200 parkovacich stani a venku se také nachazi nabijeci stanice pro elektromobily.

Zdravé pracovni prostfedi a podpora sportu

Visionary nabizi predevsim moderni a zdravé pracovni prostiedi. Projekt byl navrzen tak, aby splhoval naroc¢na kri-
téria nové certifikace WELL, kterd hodnoti kvalitu vnitfniho prostoru z pohledu jeho uZivatel(. Jak jiz bylo zminéno
projekt ziskal certifikaci WELL v dubnu 2019.

Visionary je budovou, kterd podporuje sportovni aktivity jak svych ndjemcd, tak obyvatel v okoli. Stfesni bézecka
dréha je z bezpec¢nostnich divodud pristupna pouze ndjemcim a zahrnuje jak bézecky okruh (140 m), tak prostor
pro rozcviceni a protazeni. Soucasti stieSni terasy je i venkovnf posezeni, kde je mozné pracovat, nebo odpocivat.

K aktivnimu odpocinku slouzi také verfejné multifunkéni hfisté v zahradé Visionary, kde je mozné zahrat si volejbal,
malou kopanou, nohejbal i basketbal. Konstrukce je specidlné navrZzena tak, aby v blizkosti rusnych ulic nedocha-
zelo k nebezpecnym situacim. V tésné blizkosti hristé se také nachazeji dva pingpongové stoly.

Proptech inovace

Skanska pro Visionary vyvinula nékolik inovativnich technologickych feseni, které zrychluji komunikaci mezi na-
jemcem, budovou a jejf spréavou. Personalizovana aplikace v chytrém telefonu spojuje vSechny sluzby v budové a
okoli na jednom misté. Ndjemci si s jeji pomoci mohou objednat ¢isténi/prani prédla, zjistit stav parkovacich mist
v garazich, vyhradit ¢as na sportovisti nebo zjistit dostupnost sdileného elektromobilu apod. Inovativni novinkou
je i virtudini recepce, kterd velmi usnadnuje pristup navstévam do budovy. Po zadani Gdajd do tabletu v lobby
navstéva obdrzi QR kéd, kterym projde pres turnikety, kde si ho jiz navstivend osoba pfevezme.

Budova Visionary byla navrzena a postavena v systému BIM (Building Information Modelling), ktery sjednocuje
komunikaci a fizeni projektu na jedné digitalizované platformé. Jeho prednostfje vyssi efektivita, snazsi koordinace
dodavatell stavby a hlavné vyssi bezpecnost. Diky BIM je 3D model projektu veden v elektronické podobé, coz
usnadnuje i naslednou spravu budovy.

WELL

GOLD 2019




6.2. CITY WEST

Investor: CPI
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Zakladni informace o projektu

Dalsim z priklad( dobré praxe je administrativni projekt City West (budovy B2 a B3) v prazskych Stoddlkach. Byl
dokoncen v letech 2009 - 2010 a certifikovan v dobé svého provozu systémem BREEAM. V prestizni soutézi Best
of Realty ziskal 3. pficku v kategorii administrativnich budov. Projekt byl ocenén za dspésnou koncepci vytvarejici
pfijemné pracovni prostredi pro budouci i sou¢asné ndjemce v nové vznikajici administrativni lokalité.

Budova B2 je 5 podlazni s 3 podzemnimi patry, ve kterych jsou umistény gardze. V pfizemi se nachazi recepce a
jidelna pro zaméstnance. Zbyla nadzemni podlazi slouzi jako kanceldfe. Budova B3 ve tvaru diamantu ma celkem
9 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi. V podzemnich podlazich jsou situovany gardze, v nadzemnich pod-
lazich kancelafské prostory. Obé budovy jsou propojeny krékem.

Zakladni informace o technickém feseni

Zdrojem tepla pro administrativni budovy jsou plynové kotle. Teplo je spotfebovavéno v ohfivacich vzduchu ve
VZT jednotkéch, ¢tyftrubkovych fan-coil jednotkdch a pro ohfev vody uréenou pro pouziti v kuchyni a jidelné.
Tepld voda na toaletach a kuchynkéach je pfipravovana v elektrickych ohfivacich.

Vlastni zdroje elektrické energie nejsou v budove instalovany. Budovy jsou zédsobovény elektrickou energii z vefejné
distribu¢ni sité. Hlavnimi spotrebici elektrické energie je systém chlazeni a nucené vétrani budovy, osvétlovaci
soustavy a kancelatské vybaveni v budové.

Certifikace

Obé budovy B2 a B3 byly certifikovany ve fazi provozu v systému BREEAM In-Use International 2015, ¢ast 1 -
Asset Performance a ¢ast 2 - Building Management. Certifikaci si objekty neustéle udrZuji a obnovuji.

Budova City West B3 drzi v soucasné dobé prvenstvi mezi administrativnimi budovami hodnocenymi BREEAM
In-Use na nasem trhu. Objekt se v ¢asti 1 pysni 5 BREEAM hvézdickami, hodnocenim Excellent a celkovym skére
75,7 % (nynf recertifikovano na 74,1 %). Mezi jednotliva fesenl, kterd prispéla k vybornému vysledku patff:




v kategorii Zdravi a pohoda uzivatell (Health and Wellbeing)
* procento zaskleni 31,5 %

* automaticky fizené zaluzie (hlavni fidici jednotka vyhodnocuje Udaje z Cidel - slunecnf svit, povétrnostni
podminky - a ovlada provoz venkovnich Zaluzif). Typ systému ANIMEO IB+,

* otevirava okna
* provedeny audit zhodnoceni rizik a prevence legionelly
* jidelna v 1. NP budovy B2
v kategorii Energie (Energy)
* plynové kondenzacni kotle s Gc¢innosti 105,6%

* vodou chlazené chladice Clivet. Pro zvyseni chladiciho vykonu vybaveny skrdpénim vyménikd (adiabatické
chlazenf).

* freecooling (noc¢ni pfedchlazen) vyuzivany v zimnim obdobf

» elektrické zédsobnikové ohfivace v kuchynkéch a na toaletach

« z&rfivky s vysokofrekvenénimi predradniky
v kategorii Doprava (Transport)

* vyborna dopravni dostupnost - autobus, metro

* vyborna obc¢anskd vybavenost v misté - supermarket, bankomat, posta, drogerie, restaurace, aj.
v kategorii Voda (Water)

« efektivni zafizovacl predméty - WC max 4,5 |/splachnuti, senzorové pisodry, umyvadlové baterie osazené
perlatory

* systém detekce Uniku vody
v kategorii Ekologické vyuziti pozemku (Land use and Ecology)
* plocha zelené zabirajici 67% plochy celého pozemku
* podpora fauny - budky pro ptéky, hmyzi hotel
v kategorii Znecisténi (Pollution)
* situovani projektu mimo povodnové tizemf
* nadrz na zachytavani destovych vod

* detekce Uniku chladiva chladicich stroji hlidanim poklesu tlaku uvnitf chladivového okruhu.

BREEAM BREEAM
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Obrazek 23 Certifikdt BREEAM In-Use na projektu City West, r. 2017, Zdroj: CPI
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6.3. BOTANICAK1,2

Developer: Skanska Reality

Zakladni informace o projektu

Bytovy ddm Botanica K (1, 2) je zavérecnou etapou prestizni rezidenc¢ni Ctvrti, kterd vznikala v poslednim desetileti
a sousedi s pfirodnim parkem ,Kosite - Motol”, jehoz soucasti je i pfirodni pamatka stolova hora Vidoule, jeden
z nejvyssich prazskych kopc.

Sestipodlazni bytovy dim se sedmym ustoupenym podlazim na tzemf o velikosti 2500 m? je rozdélen na dvé
samostatné nadzemni sekce propojené spolecnym suterénem, v némz jsou umistény sklepy, parkovaci stani a
technické zdzemi domu. V obou sekcich bytového domu je 64 byt a 2 nebytové prostory (prodejny). Velikost
Cisté podlahové plochy je 4071 m?. V podzemnim podlaZi je koldrna a mistnost se sprchou pro myti kol, kocarka.
Po dokonceni této posledni etapy rezidenéniho projektu Botanica byl dokoncen i prilehly park. Botanica K (1,2)
je jako prvni reziden&nf projekt v CR s provétenim kvality ndvrhu a vystavby nezavislou tfetf stranou, certifikacf
BREEAM. Plvodné britska, mezindrodné uznavana certifikace BREEAM, probihd v rdznych fazich Zivotniho cyklu
projektu a provadi se na zékladé stanovenych méfitek kvality. Unikdtnim aspektem projektu je také vyuZiti systému
Sedé vody pro splachovani toalet.

Bytovy ddm ziskal BREEAM Final certifikat pro schéma ,International New Construction 2013 - Residential” na
urovni Excellent (71,4 %).

Hlavni pfinosy projektu k udrzitelnosti

« Uspory provoznich nakladd, diky snizeni spotieby energie a vody

O cca 28 % méné energie, nez je stanoveno v Ceskych predpisech

97,4 % stavebniho odpadu nebylo ulozeno na skladce

40 % Uspora pitné vody, diky technologii recyklace Sedé vody a Uspornym armaturam
* Proveden vypocet uhlikové stopy

* Proveden vypocet LCA a LCC



* Investice do verejnych ploch

* Dobré dispozice

Environmentalni aspekty
1. Energie

Stejné jako predchozi domy projektu Botanica i tento je navrzen v nizkoenergetickém standardu, coZz znamena
ddkladné zatepleny obvodovy plast budovy, kvalitni okna a solarni termické kolektory pro pfedehfev teplé vody,
umisténé na strese bytového domu.

Vhodnost umisténi této technologie s nizkou produkci CO, byla, z hlediska ekonomicke, ekologické a technologic-
ké proveditelnosti, posouzena studii, zpracovanou energetickym specialistou.

Bytovy dim je navrzen tak, aby vyuzival 74 kWh/m?.rok, coz je pfiblizné o 28 % méné energie, nez vyzaduji
Ceské stavebni predpisy (104 kWh,/m?.rok). Budova ma dobfre feseny obvodovy plast, obalka budovy ma hodnotu
U 0,44 W/m?K.

Data o spotfebé energii jsou sbirdna. Za rok 2019 Cinf spotteba elektrické energie spolec¢nych prostor 33 145 kWh.
Celkovéa dodéavka energie pro vytadpéni za rok 2019 je 861 GJ. Celkova dodéavka energie pro pfipravu teplé vody za
rok 20719 je 308 GJ, z toho energie ze solarniho systému tvori 168 GJ (54,5 %).

Vétsina osvétleni ve spolecnych prostorech domu je vybavena energeticky ispornym LED osvétlenim. Stejné tak
venkovni osvétleni byla volena s optimdlni hodnotou svitivosti vici spotfebé (lum/Wat). Venkovni osvétlenf je
navic z ddvodu Uspory energie kontrolovano ¢asovym spinacem, ktery zabrani sviceni béhem denniho svétla,
u vstupu jsou soucasti svitidla i ¢idla pohybu. S efektivnim vyuzivdnim energie souvisi i instalované vytahy
v budové, které jsou vybaveny regenerativni jednotkou.

2. Uhlik

Spole¢nost Skanska provedla vypocet uhlikové stopy projektu. Celkové zabudované emise projektu cinf
3 684 t CO,. Na zabudované uhlikové emise ve stavebnich materidlech a dopravé materidlu pfipadlo
281341 COZe, respektive 46,9 t COZE.

3. Materialy a odpady

Veskeré dfevo pouzité béhem vystavby i dfevo zabudované pochdzi z legéiniho hospodareni a tézby. Pro vybér
zabudovanych materidl( byla aplikovana politika vybéru odpovédné ziskdvanych materidld, tedy byly voleny
prednostné ty materidly, které pro sviij proces vyroby deklaruji odpovédny postup (certifikovany EMS, ISO 14001).

Materidly pouZzivané pro lepeni, tésnéni, natéry, podlahové krytiny nebo jiné dfevéné prvky byly kontrolovany
z hlediska emisi a obsahu tékavych organickych latek.

Po dokonceni vystavby, pred predanim bytl bylo provedeno méreni formaldehydu a celkové koncentrace tékavych
organickych latek. Vysledek méten( v referencnich mistech ukdzal, ze namérené hodnoty byly pro formaldehyd
max. 17,4 (ug /m3) a pro TVOC max. 283 (ug/m?). Tyto hodnoty pInf limity dané certifikaci BREEAM.

Béhem vystavby projektu Botanica K (1,2) bylo 97,42 % stavebniho odpadu zrecyklovéno, tedy neskoncilo na
sklddce. Odpadové hospodatstvi fidil tym Skanska, pfed zahajenim vystavby byl stanoven cil celkového mnozstvi
vyprodukovaného odpadu (v t/100 m2). PInénf tohoto cile bylo v pribéhu vystavby monitorovano a pribézné
revidovano. Byl vyclenény dostatecny prostor pro tfidéni odpadu a ddsledné tfidéni bylo pozadovano po véech
subdodavatelich v pribéhu vystavby.

Objekt mé v suterénu urcené misto pro odpadové hospodarstvi, kde jsou umistény nadoby na smésny odpad a
nadoba na bioodpad. V blizkosti objektu je hnizdo tfidéného odpadu. K podpore obyvatel objektu k tfidénf jsou
soucasti bytové jednotky poskytnuty malé nddoby na tfidény odpad (papir, plasty, sklo, bioodpad, smés).



4. Voda

Jedno ze zelenych feseni bytového domu Botanica K (1, 2) je zcela unikatni. Jde o systém pro hospodateni se
Sedou vodou, v rdmci kterého je pro splachovéni toalet vyuzita precisténa voda z umyvadel, van a sprch. U domu je
navic umisténa akumula¢ni nddrz pro zachycovani destovych vod, které budou vyuZity pro zalévani zelené v okoli

domu a tim déle sniZi spotfebu pitné vody. Retence destovych vod v lokalité je zajisténa i diky zelenym stfecham,
navrzenym nad prostorem garazi a nékterych bytd.

L I

Pro snizeni spotfeby pitné vody byly v objektu instalovany armatury (umyvadlové baterie, sprchové baterie)
s nizkym pratokem, vcéetné toalet s dvojitym splachovanim (s velmi nizkym prdtokem). V arealu neni Zadny trvaly
zavlazovaci systém.

Data o spotfebé vody jsou sbirdna, technologie zpétného vyuziti Sedé vody byla spusténa 13.3.2019, do Fijna 2019
bylo vyuzito 416,8 m3 takto upravené vody. Za rok 2019 spotfeba vody ¢ini 3600,4 m>.

Dalsi ekologické aspekty

Aby se omezil svételny smog, automatické casové spinace na balkénech a teraséch vypinaji osvétleni po 30
minutach, osvétleni u vstupl obsahuje ¢idlo pohybu. Svételny smog mizZe mit nepfiznivy vliv na lidské zdravi a
narusovat méstské ekosystémy.

Béhem projektové faze bylo zpracovano posouzeni dopadl stavby na Zivotni prostfedi (LCA - Life Cycle Asse-
ssment) béhem celého Zivotniho cyklu. Vysledkem tohoto posouzeni je mira dopadu stavby v jednotlivych fak-
torech (zejména globalni oteplovani, ale napt. i eutrofizace nebo acidifikace). Vysledky dopad( projektu Botanica
K (1,2), jako prvniho projektu, pro ktery byla tato studie zpracovéna, budou vyuZity jako baseline pro dalsi projekty.
Projekt Botanica K (1,2) je rovnéZ prvnim projektem, kde soucdsti ndvrhové faze bylo zpracovani analyzy nakladd
béhem Zivotniho cyklu budovy (LCC - Life Cycle Costing) a to pro obdobi 40 a 60 let.

Investor vypracoval pro obyvatele Manudl uzivatele, ktery vysvétluje, jak mohou najemci co nejlépe vyuzit udrzi-
telnych prvk( budovy, pfipadné jak je udrzovat. Manudl uzivatele byl obyvatelim pfedstaven pfi predavani bytové
jednotky.
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Final Certificate Number: BREEAM 0076 8136 lesue-03.

Obrazek 27 Certifikdt BREEAM International New Construction pro projekt
Botanica K, Zdroj: Skanska Reality




6.4. PANATTONI PARK CHEB SOUTH - REAL DIGITAL

Prlimyslova budova s nejvyssim hodnocenim v rdmci BREEAM International 2016 New Construction na svété a
prvni svého druhu v Ceské republice s vice nez 90% skére a nejvyssi drovni Outstanding.

Zakladni informace o projektu

Hala Panattoni Park Cheb South - Real Digital v Chebu je priimyslova budova postavené ve vysokém standardu,
kterd vénuje pozornost Zivotnimu prostfedi a pohodé zaméstnancd. Hala byla postavena na misté brownfieldu
s nizkou ekologickou hodnotou - v aredlu byvalych Chebskych strojiren. Probéhla zde rozséhla demolice, sanace
a dekontaminace Uzemi, pficemz jiz v této fazi byl poZzadavek na splnéni veskerych aplikovatelnych kreditd a bod(
certifikace BREEAM.

Vybudovany logisticky komplex slouzi jako hlavni distribu¢ni centrum némeckého online prodejce Real Digital
a poskytuje tedy nové pracovni pfileZitosti v dané oblasti. Budova ma jednoduchy obdélnikovy pldorys, ktery
odpovida Ucelu a funkci budovy. Jedna se o vicepodlazni velkokapacitni halu s vestavénou kanceldfi a socialnim
zdzemim o celkové velikosti 27 326 m? z toho kanceldrska ¢ast o plose 2 506 m?. V rdmci projektu byla vybudo-
vana nova infrastruktura v¢. méstské cyklostezky.

Certifikace

Diky tomu, Ze developer zadal pozadavek na vyssi Uroven certifikace jiz v dobé vybérového Fizeni na demoli¢ni
a sanacni prace bylo napf. dosazeno 90 % (dle hmotnosti) recyklace stavebniho a demoli¢niho odpadu z ¢ehoz
87 % bylo pfimo na misté nadrceno na pozadovanou frakci a znovu pouZzito pro dalsi vystavbu ¢imz byl nahrazen
pfirodni material. Déle se v priibéhu demolic sledovala i spotfeba paliva nebo najezdéné km jednotlivych strojd a
osobnich automobilll zaméstnanc(. Projekt ziskal body také za Setrné vycisténi kontaminovaného tzemf.

Na revitaliza¢ni prace bylo navazano Setrnou vystavbou haly, v niZ se splachuje destovou vodou, stini predokenni-
mi Zaluziemi a jejiz okoli zdobi hmyzi hotel i venkovni posilovna pro zaméstnance.

Hala je vybavena chytrym LED osvétlenim, méfenim a optimalizaci spotfeby energie Ci exteriérovymi Zzaluziemi,
které vyznamné Setfi energii potfebnou na klimatizaci prostoru. To vSechno se podili na snizeni spotfeby energie
0 56 % a uhlikové stopy 0 58 %. Vybrané stavebni materidly prosly vybérem s ptihlédnutim k ekologii a udrzitelné
vystavbé. Rada materidld (vice nez 12 %) mé néktery z certifikatl ISO 140071, BES & FSC i environmentalni prohla-
Senf o produktu EPD (Environmental Product Declaration). K vysokému hodnoceni pfi certifikaci BREEAM 2016
New Construction pfispéla i tzv. kvalita vnitfnfho prostfedi, kterd zohlednuje pracovni podminky pro zaméstnance.



Vyjimecnych parametr( dosahl projekt v oblasti naklddani's vodou, coz koresponduje se stéle aktudingjsimi dopady
klimatické zmény. Diky systému splachovani toalet destovou vodou a dalSim opatfenim pro redukci spotfeb vody
se podafilo oproti primyslovému standardu snizit spotfebu pitné vody o neuvéfitelnych 84 %. Destova voda je
sbirdna ze stfechy haly a svedena do podzemni akumulacni nadrze o velikosti 50 m? odkud je Cerpéna zpét do
budovy skrze dvojité rozvody potrubi az k toaletam.

Panattoni Park Cheb South - Real Digital dosdhl svétové nejlepsiho findlniho skére 90,7 % v BREEAM International
2016 New Construction: Commercial, Industrial.

K Uspéchu projektu se také vyjadril Shamir Ghurma, feditel spolecnosti BREEAM, kterd po celém svété provad(
certifikace udrzitelného rozvoje: ,To, Ze projekt v Panattoni Parku Cheb South doséhl hodnoceni Outstanding pfi
certifikaci BREEAM, svédci o vizi klienta a tvrdé praci a odhodlani hodnotitele i Sirstho projektového tymu. PFi
realizaci skutecné udrzitelné stavby s tak vysokym skére nestaci jen zaméfit se na jednu oblast, ale je tfeba sledo-
vat vSechny dohromady. Cely tym m(Ze byt prdvem hrdy na tento Uspéch, ktery je vzorem pro dalsi projekty nejen
v Ceské republice, ale i po celém svété”.

Mezi konkrétni opatteni, kterd vedla k ziskani nejvyssi Grovné Outstanding patfi:
1. Zdravi a pohoda uzivatelii
» Zdnovani osvétleni v kanceldrich (max. 4 pracovni mista na jeden vypinac)

* Navrzené vyrobky a stavebni materidly spliuji pozadavky na nizkou hladinu koncentrace tékavych organic-
kych latek (VOC)

» Oteviratelnd okna pro zajisténi ptirozeného vyvétrani cerstvym vzduchem
» Externf stinici Zaluzie pro zajisténi tepelné pohody
* Venkovni work-out hristé a relax zéna
2. Energie
* Inteligentni systém vnitiniho i venkovniho LED osvétlent
* Podrobné podruzné méfeni spotfeb energif
3. Voda
» Systém pro jimani destové vody ze stfechy haly a jeji znovuvyuziti pro splachovani toalet
* Detekce Uniku vody a solenoidové ventily pro regulaci pritoku vody
* Nizkoprdtokové armatury
4. Doprava
* Prodlouzeni méstské cyklostezky a vyhrazeni pruhu pro cyklisty v rdmci areélu
* Venkovni pfistfesek a stojany na kola
* Car-sharing
5. Ekologické vyuziti pozemku
* Vystavba na brownfieldu
* Instalace habitatu - hmyzi hotel
* Podpora biodiverzity - pouziti mistnich plvodnich druhé rostlin a dfevin
* Zelené sténa u silnice (do budoucna poroste popinavymi rostlinami)
6. Materialy

* Vice nez 10 materidld s EPD certifikdtem
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6.5. CESKOBRODSKA 32a

Zakladni informace o projektu - pfeména existujici skolni budovy Ceskobrodska 32a na inteligentni budovu

Budova $koly na adrese Ceskobrodské 32a se sklada z &asti ve tvaru U ze 70. let a z pFistavby z pocatku 90. let
v moralné i technicky zastaralém stavu, tj. za svou Zivotnosti. Lehky obvodovy plast s azbestem byl osazen oken-
nimi vyplnémi s hlinikovymi ramy (¢aste¢né vyménéno za plastova okna), kdy sparami bylo vidét ven. Jednotlivé
prvky kryti faséddy byly korodované. Stfechou nékolikrate jiz zateklo a je ad hoc zéplatovand. Vnitini montované
konstrukce taktéz obsahovaly ve velkém rozsahu azbest. Hygienické zédzem( nesplnovalo soucasné hygienické
podminky. Dispozice neodpovidala sou¢asnym pozadavkim na skolni budovy. Magistrat hl. m. Prahy jako zfizova-
tel Skoly tak pristoupil k celkové revitalizaci pfi vyuZiti operacniho programu Praha pdl rlstu.

Cilovy stav budovy byl stanoven dle vyzvy OP PPR na droven budovy s témér nulovou spotfebou energie, opti-
malné jako pasivni budova. Podafilo se vSak optimalizaci ndvrhu dle metodiky SBToolCZ dosdhnout energeticky
v evropském kontextu - rekonstrukce skolské budovy na inteligentni, udrzitelnou a energeticky pozitivni budovu.
Co vice, planovana rekonstrukce, jako pilotni projekt moderni, transparentni Skoly obsahuje logicky vyuZité inova-
tivni koncepty a technologie. Autorem celkové koncepce az po technické feseni v drovni dokumentace k provedenf
stavby je spole¢nost ECOTEN, se kterou na projektu pracovala velkd skupina dalsich specialisti v¢. odbornikd
7 UCEEB CVUT.

Na prvni pohled je vidét moderni plast budovy ENVILOP, ktery je vysledkem ceského aplikovaného vyzkumu
na UCEEB CVUT. Jednd se o lehky obvodovy pldst panelového typu na bazi dieva. Kromé kvalitni izolace bude
stfecha zatravnéna, cozZ prispéje ke zlepseni tepelné ochrany a zaroven poslouzi jako estetické osvézeni a misto
pro rozvoj biodiverzity. Obvodovy plast budovy dostane dfevéné oblozeni, na ¢asti vidknocementovy obklad a po
nékterych ¢astech se budou pnout popinavé rostliny, které ochranf faséddu, tak pfirozené stini béhem slunec¢nych
dn(. Stfecha budovy bude osédzena fotovoltaickymi panely, které budou pretvéret slunecni zafeni na elektrickou
energii potfebnou k provozu Skoly. Jelikoz je nékdy slunecno vice a nékdy méné, nebude chybét ani bateriovy
systém pro ukladani energie ,na horsi Casy”, ktery nasledné udrzi Skolu v provozu az dva dny bez pfisunu elektrické
energie ze sité.

Vnitfek budovy téz prekvapi modernimi technologiemi, které ve vzdjemné symbidze utvori mimoradné dimysiny
systém. Kromé zminéného jadra skoly, tedy bateriového systému, ve kterém se bude kumulovat nevyuzité energie
z fotovoltaickych paneld, se pocitd také treba s rekuperacnim systémem vzduchotechniky, stropnimi fan-coily,
které prostory ochladi i vytopi podle potreb.



Jednou z nejvétsich technologickych zajimavostf je systém prediktivniho Fizeni provozu. Systém na zékladé den
dopredu predvidané spotfeby energii, vyroby na fotovoltaickych panelech a spotovych cen na trhu s energie-
mi stanovy strategii na nasledujici den s prioritou sobéstacnosti budovy, ceny energie a ceny vybijectho cyklu
baterie. Zni to trochu jako sci-fi, ale praveé v tom spociva jedna z podstat tzv. ,smart buildings”. Budova skoly bude
osazena velkym mnoZstvim rlznych detektord, které rovnéZ prispéji k efektivnéjsimu energetickému fungovani
skoly. Nektere detektory budou reagovat na pfitomnost osob a koncentraci CO, a VOC, jiné napfiklad na intenzitu
denniho svétla. Systém pak podle posbiranych dat s pfihlédnutim k pldnovanému rozvrhu a predpovédi pocasi
vypocitd pravdépodobnou spotfebu energie na dalsi den provozu, pfipravi si zasoby energie, a pfipadné zajistf
dodavku elektfiny od externiho dodavatele dle aktudlni potteby.

,Chytry systém dokdze kombinovat predpoklddanou budouci spotfebu energie pro nésledujici den podle prede-
$lého denniho provozu a planované vyuky, a den dopredu vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych paneld a
dle toho upravit vyuzivani baterie. Skola bude navic prodévat a nakupovat elektfinu od poskytovatele elektrické
energie za dynamické ceny namisto béznych tarifd, co? je téZ cesta Uspor, kterd v tuto chvili neméa v Cechéch
obdoby," Fiké Ing. Jifi Tencar, Ph.D., generdlni feditel spole¢nosti Ecoten.

V praxi to znamend, Ze pred zahdjenim vyuky, systém spusti vyménu vzduchu, topenf ¢i chlazeni. Po vstupu
student do tfidy nastavi urcitou intenzitu osvétleni v konkrétnich u¢ebnéch. Cerstvy vzduch a jind pozadova-
na kritéria bude udrzovat po celou dobu vyuky. Po ukonceni vyuky systém tyto procesy automaticky ovladdne
s ohledem na energetickou Uspornost. Usinajici Zaci, ktefi maji problém v tézkém vydychaném vzduchu ke konci
vyuky udrZet pozornost, by tak méli byt ddvnou minulosti. Interiér budovy je z hlediska vyuzit pfirodniho svétla
téZ usporddan maximalné efektivnim zplsobem. Kromé elektrické energie tak pfirozené denni svétlo usetfi také
namahané oci zakd i uciteld. Tam, kam dostatecné nedosadhne denni svétlo, pomohou nastavenych standard(
osvétleni docilit modernf a Usporné LED diody.

Voda - vzdcna to surovina, se kterou se mnohdy zbyteéné plytva. Dalo by se Fici, Ze zde nepfijde ani kapka nazmar.
Kromé energii bude systém sledovat a regulovat pravée i spotfebu vody. V podstaté se ve skole budou nachéazet
tfi rdzné zdroje, resp. typy vody. Pro bézné potfeby poslouzi béZnéd voda z vodovodu, dalsim typem bude voda
destovd, kterd bude akumulovéna a vyuzivana zejména pro Udrzbu zelené v celém aredlu skoly, a treti mozZnosti,
jejiz uziti v nasich koncinach nenf zatim pfilis rozsitené, je tzv. Sedd voda. Jde o vodu odpadni napfiklad z umyvadel
¢i sprch, kterd bude opét akumulovéna a néasledné jesté vyuzivana pro splachovani toalet. Splachovani toalet
pitnou vodou je sice u nds ve vétsiné pripadd naprosto bézné, ale jde o zbytec¢ny luxus a v této Skole se skute¢né
vodou plytvat nebude. Ba co vic. Systém z této vody dokaze navic jesté vyuzit teplo, které vyuzije jinde.

Nové bude feseno také tfidéni odpadu a s ekologii je spjata i dalsi novinka, kterd prozatim ve Skolnich zafizenich
neni zcela béznd - v aredlu bude vybudovéna dobijeci stanice pro elektrokola a elektromobil.

Oblasti, na kterou je dnes kladen velky dlraz, je bezpecnost. Kromé klasické fyzické ostrahy bude budova doslova
prospikovana bezpecnostnimi technologiemi. Zékladem pro studenty bude Cipovéa karta, diky které se nejenze
dostanou do budovy, ale kazdy student se bude muset prihlasit do systému, aby s nim technologicka ¢ast skoly
mohla ,komunikovat”, a on tak mohl vyuZivat vSech vymozenosti Skoly. Na bezpecnost bude dohliZet i videosys-
tém a pro pfipad potfeby bude instalovan i tisnovy a poplachovy systém.

Diky véem témto modernim technologiim se budova Skoly po dokonéeni a zprovoznéni zaradi do kategorie A
energetické naro¢nosti budovy (mimoradné Usporné budovy). V nasledujicich letech se navic vyrazné projevi
znacné Uspory pfi bézném provozu Skoly i ve vztahu k pfirodé.

Celd budova bude mimoradna sama o sobé, ale jeji pfidana hodnota tkvi také v tom, Ze se jedna o budovu skoly.
Moderni technologie pouzité pfi jeji rekonstrukci a pfi nasledném provozu totiz poslouzi studentim jako cenny
zdroj informact, jelikoZ tyto technologie a technologické postupy poznaji nejen na papite, ale i v praktickém vyuziti.
Skola se tak stane velkou moderni Zivou ,dilnou” 21. stoleti. S dokon&enim revitalizace Skoly by se odbornému
Skolstvi, a predevsim ucnovstvi jako takovému mohlo dostat daleko vétsi pozornosti. V poslednich letech se
odborna ucilisté netési prilis velké oblibé, pri rozhodovéani o budoucnosti mladeze femeslo vétsinou konci jako
posledn( varianta. Disledkem toho dnes Ceska republika disponuje vyraznym nedostatkem femeslinikd. Treba
tak modernf inteligentni budova pfildkd nové nadsence do studentskych fad, nebot by tento projekt nemél byt
ojedinély, ale spiSe prvni vlastovkou a vzorem pro dalsi Skoly.




Souhrn feseni aplikovanych na budové

* Inovativni lehky obvodovy drevény plast s velmi nizkymi dopady na Zivotni prostredi jako vysledek ¢eského
aplikovaného vyzkumu na UCEEB CVUT;

* Extenzivni zelend strecha;
» Akumulace a retence destové vody (vyuziti na zalévani a splachovani + zpomaleni odtoku do vodotece);
» Uprava zelené pro vytvoreni pfijemného prostfedi pro pobyt v exteriéru;

’

* Popinavé zelen chranici konstrukce a vytvarejici prijemné prostfedi a zéroven béhem vegetacniho obdobf
slouzici jako stinici prvek pfimo pred okny (inovativni fesenf stinénf);

« Zelen vytvérejicl bariéru mezi komunikaci a aredlem skoly;
» Obdlka budovy zateplena na Urovni pozadavk( na pasivni domy;

* Tepelnd Cerpadla zemé&/voda zajistujici vytapéni, ohfev TV i chlazeni a zaroven pro vétsi variabilitu a jako
zdroj pro pokryti Spicek elektrokotel (4%) a chiller;

* Vzduchotechnicky systém se zpétnym ziskavanim tepla, ktery bude zajistovat optimaini podminky
v interiéru Skoly na zékladé nastaveného ¢asového programu (rozvrhem), aktudini obsazenosti a mérenim
koncentraci VOC, CO,;

» Systém vytdpéni a chlazeni stropnimi fan-coily;

* Kombinace fotovoltaického a bateriového systému pro pokryti potfeby elektrické energie i mimo dobu
aktivni vyroby:

* Inovativni prediktivni fizeni energetického systému (znamé spotfeby, potencidl vyroby, stav baterie a
spotové ceny elektrické energie na jeden den dopredu) a dynamické feseni ndkupu a prodeje elektrické
energie;

* Resen( silnoproudych instalaci pro maximalizaci vyuziti potencidlu bateriového systému (vyvazovani
zatizenf jednotlivych fazi);

* Inovativni fyzické i datové zabezpeceni Skoly v souladu s nejmodernéjSimi trendy, v¢. kartového systému,
CCTV apod. (student je motivovan registrovat svij prichod, aby s nim dalsi systémy skoly komunikovaly;

* Inteligentni autonomni fizenf vdech komponent;

* LED osvétleni s dynamicky ménici se intenzitou v zavislosti na Grovni osvétlent;
* Akumulace a vyuziti Sedé vody na splachovant;

* Zpétné ziskavani tepla z teplé Sedé vody (ze sprch);

* Pfeména dispozic celé budovy na moderni Skolu s maximalizaci transparentnosti a zajisténim komfortniho
a kvalitniho vnitiniho prostredr;



* Rozvoj tfidéni odpadd;
« Pistfesek a stojany pro kola v¢. nabijeciho mista pro elektrokola;

* Venkovni ucebna.

Certifikace kvality navrhu budovy

Obrazek 34 Certifikat SB Tool pro projekt
Ceskobrodska, Zdroj: Ecoten

V z&ri 2020 probiha vystavba a certifikace nenf ukoncena. V ramci zpracované dokumentace pro provedeni stavby
doslo k dpravdam a zménam v hodnoceni pfi zachovani zlatého certifikatu.

Vysledky ze hodnoceni budovy metodikou SBToolCZ ve fazi ndvrhu stavby uvadi tabulka. Pro jednotlivé skupiny

kritérif plati O bodd = min., 10 bod{ = max.

Budova na zakladé hodnoceni obdrzela ve skupiné kritérii lokalita 7,93 bodd.




£.01 Spotfeba primar ni energie (PEI) 10,0
E.02 Potencil globainiho oteplovEni (GWP) i 10,0
E.03 Potencial okyselovani prostiedi (AP) i 82
E.04 Potencial eutrofizace prostiedi (EP) 10,0
E.05 Potenci@l niceni ozonové vrstvy (ODP)  — 3 )
E.06 Potencial tvor by pfizemniho ozonu (POCP) ' 6,6
E.07 Vyroba obnoviteine energie | 10,0
E.DB Pouiiti konstr ukEnic h materiall piivystavbé } 10,0
E.09 Poufiti certifikovanych materiald i 10,0
E.10 Nakliadani se stavebnim odpadem L — ]
E.11 Hospodareni svodou | 10,0
E.12 Zelen na budové a pozemku ! 6,3
E.13 Inovace | 10,0
5.01 Mira napinéni specifk Solskych staveb { 9,3
5.02 Vizudini komfort 3.8
5.03 Akusticky komfort | 9,0
5.04 Tepeina pohoda | 10,0
5.05 Kvalita vnitfniho vzduchu | 10,0
.06 Zdr avotni nezdvadnost mater 810 | ——1),0
5.07 Architektonicka soutéZ | 0,0
5.08 Ochrana proti radenu | 10,0
S.09 Bezbariérové feSeni } 75
5.10 Doprava i 8.0

5.11 Bezpetnog a zabezpeceni | 9,0
5.12Inovace 40

'

€.01 Naklady Zivotniho cyklu | 9,0

£

C.02 Project managemeant e ——

.03 Zaj&téni provozni a projektoveé dokumentace | : B0
C.04 M &feni spotieb energiiavody | 0,0

C.05 Manzgement tfidéného odpadu | : 10,0
CO6Inovace | 00

L.01 Dogtupnost vef ejnych mid pro relaaci | 8,0

L.02 Dostupnost vef ejinédopravy

L.03 Rizika okality

L.04 Kvalitamistniho ovzdusi

L.05 Prevence kriminality ve vystavéném prostiedi

10,0

6,5

6,0

&

Obrézek 35 Hodnocenf projektu Ceskobrodska napfi¢ kritérii SBToolCZ, Zdroj: Ecoten




6.6. DOCKINTWO

Developer: Crestyl

Zakladni informace o projektu

Administrativni budova DOCK IN TWO je soucasti projektu DOCK, ktery zahrnuje vystavbu novych administra-
tivnich a bytovych objekt v Praze v lokalité byvalych libenskych dokd. Za ndvrhem stoji architektonicka kancelar
Schindler Seko Architekti. Budova byla od po¢atku navrhovéna tak, aby splnila pozadavky certifikace LEED Gold.
Stavba byla dokoncéena v roce 2017. Budova ve tvaru ,V" ma Sest nadzemnich podlazi a jedno podzemni podlazi.
V prvnim podlazi se nachdazi vstupni prostory s recepci a komeréni prostory, parkovani pro zaméstnance a technic-
ké zazemf je umisténo v podzemnim podlazi. Dalsi podlazi slouZi jako kancelarské plochy. Severni fasdda budovy
je sefiznuta pod sklonem 33°, jednotliva podlazi jsou odstupriovana a vytvareji kaskadu teras a vegetacnich strech.
Ke kanceldfich v kazdém podlazinélezi prostorna terasa, kterd nabizi pfimy vyhled na odpocinkovou zénu a marinu
kolem slepych ramen Vltavy. Uzitnd plocha budovy je 12 450 m?, nejvétsSim ndjemcem budovy je spole¢nost
Saint-Gobain, sidlo zde maji divize ISOVER, Rigips a Ecophon.

Zakladni informace o technickém feseni
Vytapéni

Obijekt je napojen na centraini zdroj tepla. Hlavni vyhodou dalkového vytdpéni je omezeni produkce emisi v centru
mésta. Teplo z rozvodné sité dalkového zdsobovani je pres prfedavaci stanici doddvano do objektové stanice, ktera
nasledné rozvadi teplo po objektu. Rozvody tepla uvnitf objektu jsou rozdéleny na dvé zakladni vétve. Prvni vétev
je urCena pro otopna télesa. V interiéru se nachdazi dva typy otopnych téles, deskovd, umisténd pod okny a podla-
hové konvektory umisténé u celoprosklenych stén. Druhd vétev je urcena pro vzduchotechniku a vzduchové clony.

P¥iprava teplé vody

Priprava teplé vody v objektu je fesena lokdlné. U tohoto feseni nenf nutné instalovat dlouhé rozvody teplé vody
a cirkula¢ni potrubi. Malé zasobniky na pfipravu teplé vody jsou umisténé v kazdé kuchynce. Na toaletéch jsou
zasobniky s kapacitou 30 | integrované do stropnich podhledd. Nejvétsi zasobniky na pfipravu teplé vody jsou
umisténé v podzemnim podlazi, kde se nachazi sprchy pro zaméstnance pfijizdéjici na kolech.

Vzduchotechnika a chlazeni

Vyménu vzduchu ve vnitfnich prostorech zajistuji dvé vzduchotechnické jednotky umisténé v suterénu. Soucasti
systému vzduchotechniky je rekuperacni jednotka na zpétné ziskavani tepla. V objektu je tedy centrdlnf fizené

vétrani s rekuperaci tepla. Chlazeni zajistuji dva kompresorové chladici stroje umisténé v suterénu a dva adia-
batické chladi¢e nachézejici se na stfese objektu. Vzduchotechnické potrubf v objektu je provedeno ze systému



ISOVER Climaver, jednéa se o specialni tepelné a akusticky izolujici dvouvrstvé desky, které se pfimo na stavbé
fezou a tvaruji do presné pozadovanych rozmér( prifezu potrubi. Teplotu v jednotlivych mistnostech lze upra-
vovat lokdIné. Vyssi teplotu je mozné nastavit pomoci otopnych téles, chlazeni zajistuji indukéni jednotky nebo
fan-coily. Intenzita vymeény vzduchu v interiéru se fidf automaticky podle Cidel koncentrace CO,, které monitorujf
mnozstvi oxidu uhli¢itého v dané mistnosti.

Destova voda

V objektu se nachazi systém na zadrzovani destové vody. Zakladem tohoto systému je retencni nddrz na destovou
vodu o objemu 28 m3, Mnozstvi vody v nadrzi je monitorovano, v pfipadé nedostatku vody je voda doplnéna ze
studny. Pro opacny pfipad je soucasti nadrze prepad, ktery zajistuje odvod nadbytecné destové vody do kanaliza-
ce. Zadrzena destova voda se vyuziva nejen pfi zavlazovani travnatych ploch a zelenych strech, ale také slouzi ke
splachovani toalet. V objektu se nachazi oddilny vodovod pro uZitkovou vodu.

Akustika

Akustickd pohoda ma zdsadni vliv na prijemné vnitini mikroklima zejména u administrativnich budov. Vysledkem
vhodného ndvrhu akustickych feseni je kratkd doba dozvuku a vynikajici srozumitelnost v celé budové DOCK IN
TWO. V interiéru jsou navrzeny akustické podhledy od spole¢nosti Ecophon fady Focus E a Gedina E. Mistnosti
se zvySenymi akustickymi pozadavky, napfiklad zasedaci mistnosti, jsou doplnény volné zavésenymi akustickymi
prvky Ecophon SOLQO, pfipadné nasténnymi panely Akusto Wall. Vzhledem k zachovani variability uspofadani
interiéru dle pozadavk( rlznych ndjemcd jsou délici stény navrzeny jako lehké montované pricky. Na pricky byly
pouZzity vysokopevnostni saddrokartonové desky Rigips Habito s vybornymi akustickymi vlastnostmi.

Certifikace

Budova DOCK IN TWO byla certifikovana v systému LEED Core & Shell 2009. Béhem certifikace bylo projektu
udéleno 69 bodd ze 110 moznych, ziskal tedy certifikdt LEED Gold. Tento certifikat byl vydan 25. 9. 2018.

Bodové ohodnoceni v jednotlivych kategoriich je nasledujicf:
* 16 bodi z 37 moznych v kategorii Energie a atmosféra
* 5bodl ze 13 moznych v kategorii Materidly a zdroje
* 8 bodd 712 moznych v kategorii Kvalita vnitfntho prostfedf
* 25 bodl z 28 moznych v kategorii Udrzitelnost
* 11 bodl z 10 moznych v kategorii Hospodareni s vodou
* 4 body ze 6 moznych v kategorii Inovace a design
Za co projekt ziskal body:

* Vynikajici dopravni dostupnost MHD - budova DOCK IN TWO se nachézi 4 min chlize od metra B, tram-
vajova zastavka je 2 min chize

* Napojeni na hlavni silni¢ni tahy, prazsky okruh a tunel Blanka
* V blizkosti se nachazi Vltavska

* Variabilni pldorys - horizontalné i vertikalné, velikost kanceldfi a jejich dispozi¢ni usporadani je mozné
pfizplsobit poZzadavkim klientd

* Nepretrzity provoz recepce s ostrahou

* Elektronicky kontrolovany vstup prostfednictvim Cipovych karet

» Rekuperacnfi jednotky s Gcinnosti 75 % a adiabatické zvihcovani vzduchu
» ZlepSeni o 32 % v hodnoceni oproti zékladni budové

» Obsah recyklatu ve stavebnich materidlech 10 %

* 20 % materidld pochazi z lokélnich zdrojd

* 90 % vnitfnich prostor ma vyjimecné vyhledy do okolf

* 75 % vnitfnich prostor ma pfirozené dennf osvétlenf

* Spotfeba vody byla snizena 0 40 %

* Produkce odpadnich vod byla snizena 0 50 %



Ceska rada pro etrné budovy
www.czgbc.cz

MINISTERSTVO
PRUMYSLU A OBCHODU

Publikace byla zpracovéna za finanéni podpory Statniho programu na podporu Uspor energie
na obdobi 2017-2021 - Program EFEKT 2 pro rok 2020


www.czgbc.cz

	Předmluva
	1.  Úvod
	2.  Nástroje komplexního přístupu k řešení projektů 
	2.1.	LEED: Popis systému, jeho schémat a vývoj v různých verzích
	2.2.	BREEAM: Popis systému, jeho schémat a vývoj v různých verzích
	2.3.	WELL: Popis systému, jeho schémat a vývoj v různých verzích
	2.4.	SBToolCZ: Popis systému, jeho schémat a vývoj v různých verzích
	2.5.	Další hodnotící nástroje (potenciálně) používané v ČR
	2.5.1.	DGNB
	2.5.2.	Green Key
	2.5.3.	Další certifikační systémy


	3.  Typy certifikačních systémů
	3.1.	Fáze budovy v čase
	3.1.1.	Novostavba
	3.1.2. Rekonstrukce
	3.1.3.	Provoz

	3.2.	Funkce budovy 
	3.2.1.	Rodinné a bytové domy
	3.2.2.	Administrativní budovy
	3.2.3.	Průmysl (haly + obchodní centra)
	3.2.4.	Hotely
	3.2.5.	Školské budovy


	4.  Proces certifikace
	4.1.	Metodika systémů (bodování, povinné kredity, aj.)
	4.1.1.	Obecně
	4.1.2.	LEED
	4.1.3.	BREEAM
	4.1.4.	SBToolCZ

	4.2.	Oblasti řešení v jednotlivých certifikačních systémech
	4.2.1.	Obecně
	4.1.5.	WELL
	4.2.2.	Specifika jednotlivých systémů

	4.3.	Certifikační autorita, robustnost
	4.3.1.	Obecně
	4.3.2.	LEED
	4.3.3.	BREEAM
	4.3.4.	SBToolCZ
	4.3.5.	WELL

	4.4.	Role v rámci certifikačních systémů
	4.4.1.	Obecně
	4.4.2.	LEED
	4.4.3.	BREEAM
	4.4.4.	SBToolCZ
	4.4.5.	WELL

	4.5.	Účastníci v procesu certifikace
	4.5.1.	Obecně
	4.5.2.	LEED
	4.5.3.	BREEAM
	4.5.4.	SBToolCZ
	4.5.5.	WELL


	5.  Stav v ČR
	5.1.	Vývoj certifikovaných budov v ČR
	5.2.	Využití certifikací v praxi pro různé typy budov
	5.2.1.	Administrativní budovy
	5.2.2.	Rodinné a bytové domy
	5.2.3.	Průmysl (haly + obchodní centra)
	5.2.4.	Hotely
	5.2.5.	Veřejné budovy


	6.  Příklady dobré praxe
	6.1.	Visionary
	6.2.	City West
	6.3.	Botanica K 1,2
	6.4.	 Panattoni Park Cheb South – Real Digital 
	6.5.	Českobrodská 32a
	6.6.	DOCK IN TWO


