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Na základû ãast˘ch dotazÛ ze strany oby-

vatel a správcÛ panelov˘ch domÛ t˘kají-

cích se moÏností úspory tepelné energie

v panelov˘ch domech vydává Energy Cent-

re âeské Budûjovice a âeská energetická

agentura publikaci Úspory energií v pane-

lov˘ch domech. Pfiíruãka obsahuje sedm

kapitol, ve kter˘ch autofii postupnû sezná-

mí ãtenáfie s historií panelové v˘stavby, ny-

nûj‰ím stavem a energetickou nároãností

panelov˘ch domÛ v porovnání se souãas-

n˘mi právními pfiedpisy a nároky na bydle-

ní. âtenáfii se také dozví, jaká jsou moÏná

opravná a rekonstrukãní opatfiení ke zv˘‰e-

ní energetické úãinnosti a jaké jsou moÏ-

nosti financování oprav panelov˘ch domÛ.

Publikace je urãena ‰iroké vefiejnosti a pro

poradenskou ãinnost.
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Statistika bytÛ v panelov˘ch domech
Rok 1959 - 1982 Rok 1983 - 1998

Byty v panelov˘ch domech podle roku dokonãení

celomontované
poãet bytÛ v %

59-67 270 636 -
1968 28 536 74,5
1969 27 236 76,6
1970 37 629 78,7
1971 32 209 78,8
1972 33 995 81,4
1973 37 376 83,2
1974 41 821 86
1975 45 411 79,8
1976 36 611 71,1
1977 43 963 87,5
1978 45 420 89,7
1979 42 130 87,9
1980 39 620 78,8
1981 31 591 82,2
1982 28 908 82,8

Domy dokonãené z blokÛ celomontované z blokÛ celomont.
poãet poãet v % v %

Rok

1959 - 1967 - 270 636 1) - 24,2
1968 - 1970 12 572 93 401 15,2 8,3
1971 - 1975 21 210 190 812 25,7 17,0
1976 - 1980 27 284 207 744 33,1 18,5
1981 - 1985 11 264 166 167 13,7 14,8
1986 - 1990 1 021 139 043 1,2 12,4
1991 - 1995 6 183 49 085 7,5 4,4
1996 - 1998 2 966 3 469 3,6 0,3

1) vãetnû bytÛ v domech z panelov˘ch blokÛ a blokov˘ch panelÛ

celomontované
poãet bytÛ v %

1983 30 601 97
1984 34 617 98,2
1985 40 450 98,3
1986 37 252 98,3
1987 27 028 99,1
1988 30 107 98,9
1989 33 659 98,8
1990 20 997 95
1991 20 979 87,2
1992 13 386 85
1993 6 763 59,8
1994 6 021 74,4
1995 1 936 20,3
1996 949 23,2
1997 1 529 18,5
1998 991 10,5

Rok

1. Úvod do problému

Bydlení je jednou ze základních po-
tfieb moderního ãlovûka. Nároky na
kvalitu bydlení se v prÛbûhu staletí
zvy‰ovaly a tento trend bude jistû
pokraãovat. Ve druhé polovinû mi-
nulého století v‰ak vznikl v tehdej‰í
republice neb˘val˘ tlak na kvantitu
bytové v˘stavby. Nástup typizace v˘-
stavby, zavedení prefabrikace
a zprÛmyslnûní bytové v˘stavby vy-
cházelo z tehdej‰ích spoleãensk˘ch
a politick˘ch potfieb. DÛsledkem
jsou panelová sídli‰tû.

V âeské republice je 308 mûst a ob-
cí, ve kter˘ch jsou sídli‰tû, kaÏdé
s více neÏ 105 bytov˘mi jednotka-
mi, postaven˘mi pfieváÏnû panelo-
vou technologií. Celkem je v pane-

lov˘ch domech cca 1 165 000 bytÛ,
coÏ je více neÏ 30% bytového fondu
v âR.

Období po roce 1989 pfiineslo roz-
sáhlou kritiku panelov˘ch sídli‰È.
Jednoznaãné zatracování je dnes vy-
stfiídáno reáln˘m pohledem do bu-
doucnosti. Panelová sídli‰tû z mûst
je‰tû po mnoho desetiletí nezmizí,
av‰ak z pohledu technického, archi-
tektonického a urbanistického lze
mnohé zlep‰it.

Obyvatel panelového domu se dennû
setkává s fiadou konkrétních problé-
mÛ. Jedná se o fiadu vad stavební
konstrukce, technického vybavení,
vysoká energetická nároãnost, nevy-
hovující vnitfiní mikroklima apod.

Cílem autorÛ je struãné shrnutí stá-
vajících poznatkÛ, které se t˘kají
problematiky panelov˘ch domÛ,
pojmenování problémÛ a podání
informace o moÏn˘ch fie‰eních, ve-
doucích k nápravû a k rehabilitaci
bydlení v sídli‰tích.
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První panelov˘ dÛm byl postaven
v roce 1957 v b˘valém Gottwaldovû.
Od ‰edesát˘ch let do roku 1990 se
poãty dokonãen˘ch bytÛ v panelo-
v˘ch domech pohybovaly na úrovni
30 a více tisíc bytÛ roãnû. Nejvy‰‰í
objem dosáhla panelová v˘stavba
ve druhé polovinû 70. let, a to aÏ 45
tisíc dokonãen˘ch bytÛ roãnû. Podíl
panelové v˘stavby se pohyboval ko-
lem 80%, nejvy‰‰í podíl na celkové
bytové v˘stavbû byl dosaÏen v 80.
letech a ãinil témûfi 100%.

V 90. letech se podíl dokonãen˘ch
bytÛ v panelov˘ch domech zaãal
rychle sniÏovat aÏ na 10% v roce
1998. Zaãíná pfievládat v˘stavba kla-
sick˘mi technologiemi, klesá v‰ak
v˘raznû i poãet dokonãen˘ch bytÛ.

Z hlediska nutnosti oprav a údrÏby
bytového fondu v panelov˘ch do-
mech je zajímavé sledovat stáfií pa-
nelov˘ch domÛ. Statistika uvádí, Ïe
cca 31 % v‰ech bytÛ v panelov˘ch
domech bylo postaveno do roku
1970 a jsou tedy pfieváÏnû star‰í 
35 let. Dal‰ích cca 37% je star‰ích 25
let a více neÏ ãtvrtina je star‰ích 15 let.

Nejvíce panelov˘ch domÛ bylo po-
staveno na Moravû, v Praze a v se-
verních âechách. Nejvy‰‰í podíl 
panelové v˘stavby na bytovém fondu
mají v‰ak jiÏní a severní âechy

Pfiehled panelov˘ch soustav
V prÛbûhu let byly provádûny pa-
nelové bytové domy v rÛzn˘ch
konstrukãních soustavách. Nejzná-
mûj‰í jsou stavební soustavy typÛ
G, G OS, BP, T06 B, VOS, T08 B,
B70, BANKS, PS 69, VVÚ-ETA, Lar-
sen-Nielsen. Vût‰ina tûchto sou-
stav mûla své oblastní varianty,
které vycházely z materiálové zá-
kladny jednotliv˘ch krajÛ. Není
smyslem zde rozvádût jednotlivá
technická fie‰ení tûchto variant.
Struãn˘ pfiehled typÛ panelov˘ch
konstrukãních soustav realizova-
n˘ch v âR od roku 1950 do roku
1995 lze napfiíklad nalézt v ãaso-
pisech Stavitel ã. 8/2004, nebo 
Tepelná ochrana budov 2/1998.

Pfiíkladem pouÏívan˘ch materiálÛ
dle oblastí mÛÏe b˘t opût Jihoães-
k˘ kraj. Stavební soustava T06
B byla uÏívána v rÛzn˘ch modifi-

kacích v cel˘ch âechách i na Mo-
ravû, PS 69 i v západních âechách.

Zpoãátku byly obvodové plá‰tû re-
alizovány jako jednovrstvé z lehãe-
n˘ch betonÛ. Lehãen˘ beton zaji‰-
Èoval i tepelnou izolaci ‰títov˘ch
(nosn˘ch) stûn, kde vlastní nos-
nou funkci mûla Ïelezobetonová
ãást panelu. Pozdûji se prosadily
sendviãové plá‰tû tfiívrstvé, kde
vnitfiní Ïelezobetonová ãást
v tlou‰Èce zpravidla 150 mm má
nosnou funkci a vnûj‰í Ïelezobe-
tonová vrstva v tlou‰Èce zpravidla
kolem 60 mm chrání vloÏenou te-
pelnou izolaci uvnitfi. Jako pfiíklad
jsou uvedeny materiály typické
opût pro jihoãesk˘ region. U vrst-
ven˘ch plá‰ÈÛ jsou v tabulce uve-
deny tl. izolací z pûnového polys-
tyrénu (stfiední ãíslo) - vût‰inou 80
aÏ 100 mm, ve star‰ích realizacích
40 mm.

Konkrétním pfiíkladem mÛÏe b˘t
i Jihoãesk˘ kraj. JiÏní âechy mûly
nejvût‰í procentuální podíl pane-
lov˘ch domÛ na bytovém fondu
z regionÛ vÛbec.

Stavební soustavy realizované na území Jihoãeského
kraje a mûsta âeské Budûjovice:

obvodová stûna ‰tít

T 06 B - KV keramzitbeton,
270 mm 230 mm

po revizi 1980
320 mm

T 06 B kfiemelinov˘ beton

BA-NKS vrstven˘ plá‰È
150+80+60 mm

PS 69 keramzitbeton vrstven˘
270 mm 140+40+60

po revizi 1980
vrstven˘

120+100+50 140+80+50
PS 69/2 Jã vrstven˘ plá‰È

120+100+50
(130+100+60) 140+80+50

keramick˘ parapet
350 mm 150+80+60

2. Historie panelové v˘stavby



období v˘stavby
technologie stavby

cihla kámen smí‰ené panel

5

Stav panelov˘ch domÛ je dnes
úmûrn˘ jejich stáfií. Je nepochybné,
Ïe opravy vyÏadují pfiedev‰ím 
domy postavené do roku 1980
a to i z hlediska energetické úãin-
nosti. Tyto domy vznikaly v dobû
platnosti staré tepelnû technické
normy a jejich potfieba tepla na
vytápûní je tedy vy‰‰í, neÏ u sta-
veb navrhovan˘ch po revizi normy
- pÛvodnû byly pouÏívány men‰í
tlou‰Èky izolací. Dal‰ím zásadním
aspektem je stav jejich obvodového
plá‰tû, pfiedev‰ím stykÛ a spár.
Styky panelÛ jsou místem, kde
zpravidla nebylo z konstrukãních
dÛvodÛ moÏné dokonale propojit
tepelné izolace. Spáry jsou vypl-
Àovány betonem a z exteriérové
strany tûsnûny. U star‰í zástavby
se zvy‰uje riziko zatékání do spár.
Samostatnou kapitolou jsou mezi-
okenní vloÏky. Vût‰inou jsou reali-
zovány na bázi lehké prefabrikace
a tlou‰Èky tepelné izolace v jejich
skladbû souãasn˘m poÏadavkÛm
zcela nevyhovují, tûsnûní stykÛ
s panelov˘m plá‰tûm i oknem je
nedostateãné. Na hranici Ïivot-
nosti jsou technické instalace, 
v˘tahy apod.

Obecnû je panelová v˘stavba
vnímána vefiejností spí‰e negativ-
nû. Základní negativa panelové
v˘stavby jsou:
• urbanistické naru‰ení stávající 

zástavby opakujícími se sídli‰tními
celky

• nízká kvalita budov a bytÛ v ar-
chitektonickém a dispoziãním 
fie‰ení

• Ïivotnost budov, pfiedev‰ím ob-
vodového plá‰tû, je krat‰í neÏ pÛ-
vodnû pfiedpokládaná

• souãasné doÏívání velk˘ch sku-
pin panelov˘ch budov vypl˘vající 
z ukonãování velk˘ch sídli‰tních 
celkÛ ve stejnou dobu

• absence mûstotvorn˘ch prvkÛ, 
negativní ovlivnûní psychiky oby-
vatel sídli‰È

• obecnû vnímaná pfiedpojatost 
k prefabrikaci.

MnoÏství technick˘ch vad pane-
lové stavby nedÛvûru zvy‰uje.
Základní pfiíãiny vzniku poruch
a vad na panelov˘ch budovách
jsou:
• nedostateãné znalosti v dobû v˘-

stavby (podcenûní vlivÛ teploty, 
vlhkosti, smr‰Èování, dotvarování,
klimatick˘ch úãinkÛ)

• nedodrÏování technologick˘ch
pfiedpisÛ pfii v˘robû prefabriko-
van˘ch prvkÛ

• nedodrÏování technologick˘ch
pfiedpisÛ pfii montáÏi

• nedostatky projektové dokumen-
tace

• nedostateãná v˘‰e plánovan˘ch
finanãních prostfiedkÛ (v prÛbûhu
panelové v˘stavby trvale sniÏo-
van˘ ukazatel nákladu na 1 BJ)

• minimální nabídka stavebních
v˘robkÛ (pfieváÏnû v˘robky levné
a nekvalitní)

• nedostateãn˘ tlak na kvalitu
(u investora i u dodavatele, staveb-
ní dozor byl provádûn formálnû)

• zintenzivnûní agresivních úãinkÛ
okolního prostfiedí (kyselé de‰tû
apod.).

Základní vady a poruchy na pa-
nelov˘ch domech lze rozdûlit do
nûkolika skupin:
1. Poruchy a vady ohroÏující
bezpeãnost - jedná se o problémy
související se statikou, stabilitou
nûkter˘ch konstrukcí (kotvení prv-
kÛ, balkóny), dále poÏární bezpeã-
ností.

Bytové panelové domy podle regionÛ

Regiony Podíl z celk. poãtu Podíl panelov˘ch domÛ na
(Kraje) panel. domÛ v âR v % BF regionu v % (odhad)

Praha 15 35
stfiední âechy 9 25

jiÏní âechy 9 44
západní âechy 7 24
severní âechy 16 42

v˘chodní âechy 9 24
jiÏní Morava 16 26

severní Morava 20 35

Prameny: Statistické roãenky 1960-2000, âSÚ Pfiíruãka o bydlení v âR, Terplan
Praha, 2000.

Poãet bytÛ vystavûn˘ch panelovou technologií na území Jâ kraje

1946 - 1960 14 524 425 3 780 413
1961 - 1970 17 014 549 4 823 13 156
1971 - 1980 26 273 - 4 958 26 307
1981 - 1990 17 858 - 2 750 21 806

1991 a pozdûji 13 452 - 3 302 4 509

3. Souãasn˘ technick˘ stav panelov˘ch domÛ
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Energetická nároãnost panelové
stavby je ãasto uÏívan˘ pojem, ty-
pick˘ pro terminologii novinov˘ch
ãlánkÛ. Není daleko od pravdy.
Av‰ak mezi panelov˘mi domy jsou
urãité rozdíly, které jsou dané do-
bou v˘stavby. Star‰í panelové do-
my postavené v 70. letech mají
daleko hor‰í izolace, neÏ domy
stavûné po revizi typového pod-
kladu pro prefabrikovanou v˘stav-
bu. Rozdíl je patrn˘ napfiíklad

v tlou‰Èce polystyrénu, kdy pfied
revizí v roce 1980 byly pouÏívány
izolace ve vrstveném plá‰ti pouze
40 aÏ 60 mm, po revizi to bylo jiÏ
80 aÏ 100 mm.

Nejedná se v‰ak pouze o obvodov˘
plá‰È. Rozdílné tlou‰Èky izolací byly
pouÏívány i ve stfiechách - u star‰í
v˘stavby kolem 6 cm, pozdûji 10
aÏ 12 cm. Jedná se v kaÏdém pfií-
padû o nedostateãné zateplení.

Nejlépe tento stav dokumentují
údaje o normov˘ch poÏadavcích
na tepeln˘ odpor dle âSN 73
0540 - viz. tabulka „V˘voj normo-
v˘ch poÏadavkÛ dle âSN 73 0540
z hlediska poÏadovaného tepelné-
ho odporu". Tato norma pro‰la za
fiadu let mnoha novelami. Zásadní
zlom byl uãinûn v první polovinû
90. let, kdy do‰lo novelou v roce
1994 k pfiiblíÏení poÏadavkÛ na
tepeln˘ odpor ohraniãujících kon-

2. Poruchy a vady ohroÏující hy-
gienu a ochranu zdraví
pfiedev‰ím v˘skyt kondenzátu
a plísní, coÏ je jev související na-
pfiíklad s nedostatky v fie‰ení de-
tailÛ stykÛ panelÛ

3. Poruchy a vady ohroÏující
úsporu energie a tepelnou
ochranu
zde se jedná o nedostateãné 
tepelnû technické parametry ob-
vodového plá‰tû, tepelné mosty,
nedostateãné izolaãní vlastnosti
pÛvodní typizované okenní kon-
strukce a meziokenních vloÏek

4. Poruchy a vady zhor‰ující uÏi-
vatelské vlastnosti
do této skupiny patfií napfiíklad 
zatékání do konstrukcí (stfiecha,

okna, spáry), dále Ïivotnost sta-
vebních dílÛ apod.

5. Poruchy a vady mající vliv na
provozní náklady
jedná se o poruchy a vady tech-
nick˘ch instalací (nedostateãné
izolace rozvodÛ v technick˘ch po-
dlaÏích, aÈ uÏ se jedná o topn˘
rozvod, tak rozvody teplé uÏitkové
vody), nákladné osvûtlení spoleã-
n˘ch prostor, zastaralé a energe-
ticky nároãné staré typy v˘tahÛ
apod.

Je patrné, Ïe vût‰ina vad souvisí
s obvodov˘m plá‰tûm budov, roz-
vody tepla a spotfiebami energií.
¤e‰ení tûchto závad pfiímo souvisí
s energetickou potfiebou panelové
stavby.

Lze konstatovat, Ïe v souãasné
dobû jsou jiÏ bohaté zku‰enosti
z probíhající regenerace panelo-
v˘ch domÛ. První opravy obvodo-
v˘ch plá‰ÈÛ se zámûrem zv˘‰ení
tepelnû izolaãních vlastností byly
provádûny jiÏ od zaãátku 90. let,
ojedinûle i dfiíve. To v‰ak byly vût-
‰inou zásahy, které souvisely s od-
stranûním objevujících se defektÛ,
pfiedev‰ím plísní.

V prvních letech byly pro dodateã-
né izolace panelov˘ch stûn pouÏí-
vány tepelné izolanty zpravidla
v tlou‰Èce kolem 5 cm. Souãasné
trendy jiÏ vycházejí z poÏadavkÛ
tepelnû technické legislativy, která
byla v nedávné dobû novelizová-
na. Na trhu je rovnûÏ v˘raznû vût‰í
v˘bûr materiálÛ i v˘robkÛ, napfií-
klad oken s inovovan˘mi víceko-
morov˘mi plastov˘mi rámy
a moÏností mikroventilace.
V men‰í mífie jsou provádûny
komplexní rekonstrukce stfiech,
lze oãekávat postupn˘ nárÛst je-
jich oprav, kter˘ bude souviset
s doÏíváním hydroizolaãních vrs-
tev z asfaltov˘ch pásÛ. Pfii renovaci
stfiech bude jistû zvaÏována i otázka
dodateãné izolace. NarÛstat bude
i poãet v˘mûn otopn˘ch soustav
v závislosti na jejich Ïivotnosti ve
vztahu ke stáfií domÛ.

4. Energetická nároãnost panelové stavby

Obrázek ã. 1
Detail styku ‰títové a obvodové stû-
ny soustavy PS 69/2 ukazuje vloÏe-
ní tepeln˘ch izolací do vrstven˘ch
panelÛ. Patrn˘ je tepeln˘ most, kte-
r˘ vzniká v místû spáry vloÏením
oslabené tepelné izolace v tl. 3 cm.
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strukcí vytápûn˘ch budov ke stan-
dardÛm obvykl˘m jiÏ dfiíve v ze-
mích EU.

Pro v˘voj v˘stavby panelov˘ch do-
mÛ byl dÛleÏit˘ rok 1980, kdy byla
provedena revize typového fie‰ení
prefabrikovan˘ch soustav. DÛsled-
ky zmûn typov˘ch podkladÛ byly
rozhodnû kladné, neboÈ v mnoha
pfiípadech byly nav˘‰eny tepelné
izolace. Ve vrstvené konstrukci ob-
vodového plá‰tû zaãalo b˘t pouÏí-
váno pûnového polystyrénu
v tlou‰Èce 80 aÏ 100 mm, coÏ ve
své dobû znamenalo v˘znamn˘
krok vpfied. Tato tlou‰Èka izolace je
jiÏ akceptovatelná i z hlediska po-
ÏadavkÛ pozdûj‰í revize normy
z roku 1994, která stanovila poÏa-
dovanou hodnotu tepelného od-
poru pro obvodové stûny na 2,0
m2.K/W.  Nyní platná a závazná
âSN 73 0540-2 z roku 2002 sta-
novuje o nûco pfiísnûj‰í kritéria,
kter˘m jiÏ panelové domy nevy-
hovují, aÈ jiÏ byly postaveny pfied
nebo po roce 1980.

To, Ïe obvodov˘ plá‰È panelové
budovy nevyhovuje souãasn˘m
poÏadavkÛm na tepelnou izolaci,
bylo zpÛsobeno legislativou a nor-
mov˘mi poÏadavky, které byly 
aktuální v dobû v˘stavby panelo-
v˘ch sídli‰È. Nejednalo se v‰ak
o samoúãelnou vÛli normotvÛrcÛ.
PoÏadavky norem vÏdy vycházely
z aktuálních cen paliv a energií.
Nebylo dÛleÏité ‰etfiit energiemi,
kdyÏ cena za teplo nezatûÏovala
rodinn˘ rozpoãet. Dnes o potfiebû
energetick˘ch úspor pochybuje
málokdo.

Slab˘m místem v‰ech panelov˘ch
domÛ jsou styky panelÛ, kde se
koncentrují poÏadavky tepelnû
technické, statické, akustické
a hydroizolaãní. Typovû se opakující
detail tepelného mostu znamená
nezanedbateln˘ únik tepla a v ne-
poslední fiadû hygienické riziko.
V teplém vzduchu vytápûné míst-
nosti je obsaÏeno urãité mnoÏství
vodních par, které je neviditelné.
V okamÏiku, kdy vodní páry obsa-
Ïené ve vzduchu pfiicházejí do
kontaktu s povrchem chladnûj‰ím,
neÏ je teplota rosného bodu pro
danou teplotu a vlhkost, dochází

V˘voj normov˘ch poÏadavkÛ dle âSN 73 0540
z hlediska poÏadovaného tepelného odporu:

Vliv zateplení na energetickou nároãnost typové panelové stavby

Norma Obvodová stûna Stfiecha plochá
R (m2.K/W) R (m2.K/W)

âSN 73 0540 z roku 1964 0,5 -

âSN 73 0540 z roku 1977 0,95 - 1,0 -  1,1 1,8 - 1,95 -  2,15*
úãinnost od r. 1979

âSN 73 0540 - 2 PoÏadovaná - 2,0 PoÏadovaná - 3,0
z roku 1994 Doporuãená - 2,9 Doporuãená - 4,35

Pfiípustná - 1,25 Pfiípustná - 1,9**

âSN 73 0540 -2 PoÏadovaná - 2,63 PoÏadovaná - 3,33
z roku 2002 (pfiepoãteno z U na R) Doporuãená - 4,0 Doporuãená - 5,0

Vnûj‰í stûna tûÏká Stfiecha plochá
U (W/m2.K) U (W/m2.K)***

âSN 73 0540 -2 PoÏadovaná - 0,38 PoÏadovaná -0,30
z roku 2002 Doporuãená - 0,25 Doporuãená - 0,20

* dle teplotních oblastí -15°C aÏ - 21°C
** pro rekonstrukce
*** pro konstrukci tûÏkou

parametr bez se
zateplení zateplením

Skuteãná spotfieba tepla na vytápûní (GJ/rok)
(prÛmûr dle faktur za období 3 let) 2 130 1100

Vypoãtená potfieba tepla na vytápûní (GJ/rok) 2470 1320

Celkové tepelné ztráty (kW)
(dle âSN 06 0210) 491 262

Vypoãtená potfieba tepla na vytápûní (GJ/rok)
1 bytu - prÛmûr 33,4 17,8

Tepelná ztráta na 1 byt - prÛmû (kW)
(dle âSN 06 0210) 6,6 3,5
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ke kondenzaci. V místû konstrukã-
ních stykÛ panelÛ nelze ze static-
k˘ch dÛvodÛ provázat tepelné izo-
lace. DÛsledkem jsou mnohem
chladnûj‰í místa na vnitfiním povr-
chu stûn v rozích místnosti, neÏ na
bûÏném rovném povrchu. Velmi
zásadní je zde vliv zpÛsobu uÏívá-
ní bytu. KaÏdá ãinnost smûfiující
k vy‰‰í relativní vlhkosti vzduchu
v interiéru zvy‰uje riziko tvorby
plísní. Nejãastûj‰ím pfiíkladem
jsou kuchynû nebo místnosti, ve
kter˘ch je pûstováno velké mnoÏ-
ství rostlin.

Spory plísní jsou pfiítomné v kaÏ-
dém prostfiedí. Pro to, zda se pro-
jeví na povrchu stûn a konstrukcí
v interiéru, jsou rozhodující pod-
mínky pro jejich rozvoj. Tepelné
mosty a chladná místa na povr-
‰ích stûn v panelov˘ch domech
mohou b˘t optimálním polem pro
jejich rozvoj. Negativní vliv tûchto
mikroorganismÛ na zdraví lidí je
jiÏ dnes v‰eobecnû znám.

Nedostatky tepeln˘ch izolací
stfiech jsou dÛsledkem podceÀo-
vání této konstrukce z hlediska 
tepeln˘ch poÏadavkÛ. Upfiednost-
Àována zde byla funkce hydroizo-
laãní. Stfiechy panelov˘ch budov
byly zpoãátku fie‰eny jako jedno-
plá‰Èové, pozdûji pfievládly dvou-
plá‰Èové s vûtranou vzduchovou

mezerou nad stropními panely.
Na nich byla poloÏena tepelná
izolace v nedostateãné tlou‰Èce.

Velmi slab˘m místem panelové
stavby jsou okna. Prakticky v‰echny
panelové domy byly vybaveny
dfievûn˘mi zdvojen˘mi okny, které
byly vyrábûny a osazovány do pa-
nelov˘ch budov bez jakékoli ino-
vace nebo zlep‰ení technick˘ch
a pfiedev‰ím tepelnû technick˘ch
vlastností po celé období v˘stavby
touto technologií, to je cca 40 let.
Tepelnû technické vlastnosti tûchto
oken v porovnání se souãasn˘mi
normov˘mi poÏadavky jsou polo-
viãní.

DÛsledkem pouÏívan˘ch technic-
k˘ch norem a pfiedpisÛ, technolo-
gick˘ch postupÛ a dostupn˘ch
materiálÛ v dobû v˘stavby panelo-
v˘ch budov je souãasn˘ stav jejich
tepeln˘ch izolací a do budoucna
neudrÏitelná energetická nároã-
nost.

Energetickou nároãnost typové
panelové stavby lze dokumento-
vat na pfiíkladu dle provedeného
energetického auditu na pane-
lov˘ dÛm o:

• tfiech sekcích T 06 B
• 9 podlaÏích 
• 74 bytech , stáfií 30 let.

Tabulka vlivu zateplení typové pa-
nelové stavby (str. 7) ukazuje
energetickou nároãnost pfied pro-
vedením komplexního dodateã-
ného zateplení a po nûm, kdy jiÏ
byly respektovány poÏadavky no-
velizované energetické legislativy,
pfiedev‰ím âSN 73 0540-2 z roku
2002.

NavrÏená opatfiení zahrnovala:
• zateplení obvodového plá‰tû
kontaktním zateplovacím systé-
mem (KZS) na bázi pûnového po-
lystyrénu v tl. 10 cm

• v˘mûna stávajících dfievûn˘ch
zdvojen˘ch oken za plastová okna
se souãinitelem prostupu tepla
U (dfiíve uÏívané oznaãení k) 1,6
W / m2.K

• renovace stfie‰ního plá‰tû tepel-
nou izolací na bázi stfiíkaného po-
lyuretanu v tl. 6 cm

• zateplení stropu sklepa dodateã-
nou izolací z pûnového polystyrénu
v tl. 5 cm.

Komplexní zateplení panelového
domu mÛÏe pfiinést úspory v ná-
kladech na vytápûní v rozmezí 40
aÏ 50%. Praktické v˘sledky a po-
rovnání na základû vyhodnocení
realizovan˘ch akcí to potvrzují.

Obrázek ã. 2
Detail styku panelÛ atiky, obvodové
stûny a stfie‰ního plá‰tû soustavy PS
69/2 ukazuje zateplení stfiechy pou-
ze 11 cm izolace z pûnového polys-
tyrénu. Patrn˘ je tepeln˘ most, kter˘
vzniká v místû spáry a uloÏení strop-
ního panelu.

obr. 2
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Témûfi kaÏd˘ tfietí obyvatel âeské
republiky bydlí v domû postave-
ném panelovou technologií. Je ji-
sté, Ïe nelze panelovou v˘stavbu
ze souãasného Ïivota vyãlenit
a uspokojit v‰echny souãasné po-
Ïadavky na bydlení jin˘mi zpÛsoby
v˘stavby. Bytov˘ fond tvofien˘ 
panelov˘mi domy bude i v bu-
doucnosti uspokojovat potfiebu
bydlení generacím, jeÏ jsou nyní
teprve v dûtském vûku.

S panelov˘mi domy budeme Ïít
i v budoucnu. V souãasné dobû
existují technologie, které dokáÏí
v˘raznû sníÏit energetickou nároã-
nost staveb a zároveÀ odstranit
nejpalãivûj‰í problémy obvodového
plá‰tû. V˘hodou jsou i nûkolikaleté
zku‰enosti s jejich praktickou rea-
lizací.

Souãasné poÏadavky na bydlení
v panelovém sídli‰ti lze shrnout
do nûkolika bodÛ:
• náklady bydlení musí b˘t pfiija-

telné

• prostfiedí bytÛ bude odpovídat 
hygienick˘m poÏadavkÛm

• vzhled sídli‰tû bude pfiijateln˘ 
pro spoleãensk˘ vkus

• technické a hygienické vybavení 
bytÛ bude odpovídat souãasn˘m 
poÏadavkÛm.

Zásadním krokem ke sníÏení ná-
kladÛ na bydlení je maximální
moÏná redukce v˘dajÛ za energie.
Z hlediska poãtu bytÛ v panelov˘ch
domech a poãtu obyvatel tûchto
bytÛ se jedná o moÏnost neb˘va-
l˘ch úspor. Je jisté, Ïe rozhodující
vliv na ekonomické a úsporné jed-
nání obyvatel panelov˘ch domÛ
bude mít znalost návratnosti vlo-
Ïen˘ch investic a pfiedev‰ím argu-
menty, které jednoznaãnû vyvrátí
pocit nemoÏnosti zmûnit dan˘
stav.

Legislativní rámec:
Souãasná energetická legislativa
t˘kající se problematiky budov je
postavena na nûkolika základních
právních pfiedpisech.

• Vyhlá‰ka ã. 291 / 2001 Sb.
(mûrná potfieba tepla)

• Vyhlá‰ka ã. 213 / 2001 Sb.
(energetické audity)
a 452 / 2004 Sb. a zákon o hos-
podafiení energií 406 / 2000 Sb.
a jeho provádûcí vyhlá‰ky.

Základním pfiedpisem je zákon
o hospodafiení energií, kter˘ sta-
novuje základní povinnosti fyzic-
k˘ch a právnick˘ch osob pfii naklá-
dání s energií.

DÛleÏitá pro stavební návrh budov
je pfiedev‰ím Vyhlá‰ka ã. 291/
2001 Sb., která stanovuje pomûrnû
pfiísná kritéria pro posuzování sta-
veb obecnû a tedy i panelov˘ch
domÛ. Hodnotícím kritériem je
zde roãní mûrná potfieba tepla
v kWh, vztaÏená na jednotku vytá-
pûné plochy nebo objemu vytápû-
n˘ch místností. Vyhlá‰ka stanovuje
pfiesnou metodiku v˘poãtu, defi-
nuje stavby, pro které jsou kritéria
závazná a stanovuje obsah tzv.
„Energetického prÛkazu budovy“.

5. Specifikace soudob˘ch poÏadavkÛ na bydlení v panelovém domû

Zateplování obvodového plá‰tû
budovy
Zásadní a rozhodující vliv na ener-
getickou nároãnost stavby mají 
tepelnû technické vlastnosti jejího
obvodového plá‰tû. Jedná se nejen
o obvodovou konstrukci stûn - zá-
sadní vliv mají i v˘plnû otvorÛ,
stfiecha a strop nad technick˘m
podlaÏím.

Obecnû lze konstatovat, Ïe jaké-
koli opatfiení, které zvy‰uje tepeln˘

SniÏování nákladÛ na vytápûní
lze fie‰it ve tfiech oblastech:

•zateplování obvodového
plá‰tû budovy

•úpravy otopné soustavy
a regulace

•chování uÏivatelÛ objektÛ.

6. Nápravná opatfiení, odstraÀování vad panelov˘ch domÛ
a zvy‰ování energetické úãinnosti
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odpor jednotliv˘ch prvkÛ obvodo-
vého plá‰tû má kladn˘ vliv na
úspory energií.

Zde je zásadní si uvûdomit, co
znamená investice do stavby. Ve‰-
keré stavební úpravy  obvodového
plá‰tû jsou provádûny s poÏadav-
kem Ïivotnosti cca 30 aÏ 50 let.
Platí to jak pro kontaktní zateplo-
vací systémy na bázi lepen˘ch izo-
lací, tak i pro pouÏívané v˘plnû
otvorÛ - napfiíklad plastová okna.

Pfiíkladem dokumentujícím úãin-
nost zateplení obvodového plá‰tû
panelové budovy jsou následující
tabulky. Souãinitel prostupu tepla
U je jiÏ uvádûn dle novelizované
âSN, u stûny je pro pfiehlednost
uvedena i star‰í jednotka - tepeln˘
odpor. Na rozdíl od  tepelného
odporu, kter˘ by mûl b˘t zvy‰ován,
platí pro souãinitel prostupu tepla
poÏadavek opaãn˘ - ãím men‰í
hodnoty, tím lep‰í tepelnû izolaãní
vlastnosti.

Tabulky uvádûjí hodnotu souãini-
tele prostupu tepla stávající obvo-

dové konstrukce pfied zateplením
a po provedení dodateãného za-
teplení, vãetnû porovnání s aktuál-
ním normov˘m poÏadavkem.

Zateplení obvodov˘ch konstrukcí:
V souãasné dobû je nejvíce pouÏí-
van˘m materiálem pro zateplení
pûnov˘ polystyrén, nejãastûji
v tlou‰Èkách 8 nebo 10 cm. Po
provedení zateplení dochází ke
sníÏení tepelné ztráty prostupem
na cca polovinu.

Plochá stfiecha panelového domu
U zateplení ploché stfiechy pane-
lového domu je v tabulce uvaÏo-
váno doplnûní stávající skladby
a izolace o 10 cm dal‰ího izolantu.
Je tím dosaÏeno souãasného 
poÏadavku normy, v pfiípadû vÛle
dosáhnout doporuãen˘ch hodnot
tepelné izolace je nutná tlou‰Èka
dodateãn˘ch tepeln˘ch izolací cca
16 aÏ 20 cm. Skladba v‰ak musí
b˘t vÏdy vypoãítána a navrÏena
pro konkrétní stfiechu. Skuteãnou
tlou‰Èku stávající izolace lze zjistit
zpravidla pouze sondou.

Strop nad pfiízemím
(ãásteã. vytápûn˘m/nevytápûn˘m)
Stropy nad pfiízemím jsou zpravi-
dla bez jak˘chkoli izolací. V dÛ-
sledku rozvodÛ ÚT pod stropem
technického podlaÏí je zpravidla
teplota v tûchto místnostech vût‰í
neÏ je potfieba. Absence izolací je
tedy patrná pfiedev‰ím nad nevy-
tápûn˘mi zádvefiími. Obecnû v‰ak
sklepy panelov˘ch domÛ vytápût
není tfieba. Je doporuãeno tepelnû
izolovat stropy sklepÛ a dbát na
dÛsledné izolace potrubních roz-
vodÛ ÚT a TUV.

Okna
V˘mûnou dfievûn˘ch zdvojen˘ch
oken za plastová okna moderní
konstrukce s kvalitním tepelnû
izolaãním dvojsklem lze vût‰inou
dosáhnut hodnot odpovídajících
normû. ZároveÀ je i omezena
v dÛsledku kvalitních tûsnûní te-
pelná ztráta infiltrací netûsnostmi
spár mezi rámem a kfiídlem. Je
v‰ak tfieba dbát na to, aby byla 
dodrÏena minimální hygienická
v˘mûna vzduchu v obytn˘ch míst-
nostech.

Meziokenní vloÏky jsou místem
obvodového plá‰tû, kde kromû
poÏadavkÛ na zlep‰ení tepelnû
izolaãních vlastností jsou hodno-
ceny i dal‰í poÏadavky, pfiedev‰ím
poÏární. Na v˘bûr jsou dvû varianty
fie‰ení - vyzdûní prostoru mezi 
okny (provádí se zpravidla z poro-
betonov˘ch tvárnic + zateplovací
systém) nebo úpravu stávající dfie-
vûné rámové konstrukce (vysklení,
oprava konstrukce, odizolování,
úprava povrchu deskou a prove-
dení tepelné izolace v rámci celé
fasády).

Parametr Okno dfievûné Okno plastové PoÏadavek Doporuãení
zdvojené izolaã. dvojsklo âSN âSN

F6) 2,8 1,6 - 1,3 1,8 1,2
6) Souãinitel prostupu tepla U (k) (W/m2.K)

Parametr Pfied Zateplení Zateplení PoÏadavek Doporuãení
zateplením 8 cm PPS 10 cm PPS âSN âSN

A1) 1,98 3,84 4,3 2,63 4,0
B2) 0,51 0,26 0,23 0,38 0,25

Vrstvená ‰títová stûna panelového domu 150+80+60

Plochá stfiecha panelového domu

1) Tepeln˘ odpor R (m2.K/W)
2) Souãinitel prostupu tepla U (k) (W/m2.K)

NENÍ UVAÎOVÁN VLIV V¯ZTUÎE
A TEPELN¯CH MOSTÒ!

Parametr Pfied Zateplení PoÏadavek Doporuãení
zateplením 10 cm PPS âSN âSN

C3) 0,52 0,24 0,24 0,16
D4) - 0,22 0,24 0,16

3) Souãinitel prostupu tepla U (k) (W/m2.K)
4) dtto - s uvaÏováním vzduchové mezery dvouplá‰Èové stfiechy

Parametr Pfied Zateplení PoÏadavek Doporuãení
zateplením 5 cm PPS âSN âSN

E5) 5,0 0,73 0,75/0,60 0,50/0,40
5) Souãinitel prostupu tepla U (k) (W/m2.K)

Strop nad pfiízemím

Okno
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âinnosti, které vedou pfiímo ke
sníÏení spotfieby na vytápûní,
oznaãované jako zateplení pa-
nelového domu, tedy zahrnují:

a) zateplení neprÛsvitného obvo-
dového plá‰tû (zahrnuje i sanaci
dílcÛ plá‰tû vãetnû spár a stykÛ)

b) náhradu vnûj‰ích tvorov˘ch v˘-
plní (okna) s dokonalej‰ími te-
pelnû technick˘mi vlastnostmi

c) zateplení stfiechy
d) zateplení vybran˘ch vnitfiních 

konstrukcí
e) zasklení lodÏií.

Úprava otopné
soustavy a regulace
PrÛmûrné teploty v panelov˘ch
domech bez regulace dodávané-
ho tepla jsou o cca 4 °C vy‰‰í, neÏ
prÛmûrné teploty v rodinn˘ch do-
mech a bytech se samostatn˘m
vytápûním. Zv˘‰ení teploty v bytû
o 1 °C pfiitom znamená nárÛst
spotfieby energie na vytápûní
o 6%. V˘sledn˘ rozdíl pak tedy
pfiedstavuje nárÛst nákladÛ na vy-
tápûní o cca 24%.

Prvním krokem k v˘razn˘m úspo-
rám nákladÛ na vytápûní je doko-

nalé hydraulické vyváÏení a vyre-
gulování topn˘ch systémÛ.

MoÏnost zhasnout svûtlo, zavfiít
vodovodní baterii, zregulovat pla-
men na sporáku a zaplatit pouze
za to, co jsme spotfiebovali pro-
stfiednictvím elektromûrÛ, vodo-
mûrÛ a plynomûrÛ bereme jako
samozfiejmost.
Teplo, energii, která tvofií nejvût‰í
ãást ve spotfiebû domácnosti, spo-
tfiebováváme paradoxnû bez moÏ-
nosti nastavení odbûru.

Vyregulování otopné soustavy
umoÏní dan˘ objekt vytápût rov-
nomûrnû bez nutnosti vytápût
podle nejslab‰ího ãlánku v sousta-
vû (nejhÛfie vytápûná místnost).
Pokud je vyregulování udûláno
správnû, má kaÏd˘ radiátor v ob-
jektu stejné moÏnosti odebírat
teplo bez ohledu na jeho vzdále-
nost od zdroje. Zjednodu‰enû lze
fiíct, Ïe není nutné, aby v místnos-
tech blíÏe ke zdroji nebo v chránû-
n˘ch polohách (jednodu‰eji vyto-
piteln˘ch) bylo pfietopeno jen
kvÛli tomu, aby teplota v místnosti
nev˘hodnû umístnûné byla vyho-
vující.

Podle dlouholet˘ch zku‰eností
a praxe jsou v kvalitnû zaregulova-
n˘ch systémech ÚT dosahovány
úspory cca 15-20%. Pfii takové 
úspofie je pak návratnost krátká,
cca 3-5 rokÛ.

ZpÛsob zaregulování je závisl˘ na
zpÛsobu vytápûní a dohodû s do-
davatelem tepla. Cena za vyregu-
lování je závislá na velikosti objektu
- ãím vy‰‰í objekt, tím niÏ‰í prÛ-
mûrná cena.

V první fázi je nutné prohlédnout
stávající otopnou soustavu, zpra-
covat projektovou dokumentaci
na potfiebné úpravy a zpracovat
cenovou nabídku na základû pro-
jektové dokumentace.

Registrace spotfieby tepla
Registrace spotfieby tepla je jed-
ním ze zpÛsobÛ, jak sníÏit náklady
na teplo.

DÛleÏit˘m krokem k v˘razn˘m
úsporám nákladÛ na vytápûní je
mûfiení a spravedlivé rozdûlení
nákladÛ na odebranou energii.
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V dokonale vyváÏen˘ch a zaregu-
lovan˘ch otopn˘ch systémech
jsou vytvofieny vhodné podmínky
pro pfiesn˘ a spolehliv˘ systém
rozúãtování topn˘ch nákladÛ.

Teplo, tuto nejdraÏ‰í energii, platíme
paradoxnû nejãastûji podle v˘mûry
podlahové plochy bytu. Náklady
na vytápûní pfiitom ale pfiedstavují
nejvy‰‰í poloÏku v rozpoãtu v˘dajÛ
na uÏívání bytu.

Je zfiejmé, Ïe takov˘ stav je pfii 
trvalém rÛstu cen energií ekono-
micky nev˘hodn˘. MoÏné úspory,
kter˘ch lze dosáhnout adresn˘m
a objektivnûj‰ím rozúãtováním
jsou rozhodnû nezanedbatelné.
Podle dlouholet˘ch zku‰eností
a praxe jsou v kvalitnû zaregulova-
n˘ch a mûfien˘ch systémech dosa-
hovány úspory cca 20-30%. Pfii 
takovéto úspofie lze návratnost 
investice oãekávat cca bûhem 3
rokÛ.

Nejmodernûj‰í koncepce indikátorÛ
topn˘ch nákladÛ umoÏÀuje indi-
kaci energie skuteãnû dodané do
místnosti na principu dvouãidlové
indikace teplot (povrchová teplota
tûlesa od 36 °C a teploty v míst-
nosti). Tento systém umoÏÀuje vy-
hodnocení mnoÏství tepelné ener-
gie dodané do místnosti nejenom
tûlesem, ale i rozvody veden˘mi
pfies místnost (stoupaãky).

Tímto zpÛsobem lze vyhodnotit
dodávku i tam, kde „stoupaãky“

staãí k vytopení místnosti na
poÏadovanou teplotu. Díky nepfie-
trÏitému samoãinnému testování
a kalibraci je pfiístroj odoln˘ proti
snaze o jeho ovlivnûní (v pfiípadû
zji‰tûní snahy o ovlivnûní pfiístroj
automaticky pfiepne do reÏimu,
kter˘ je pro uÏivatele ménû v˘-
hodn˘ a zpûtné pfiepnutí do stan-
dardního reÏimu nastane po
ukonãení snahy o ovlivnûní mûfií-
cího pfiístroje).

Instalace regulaãních ventilÛ na
otopn˘ch tûlesech vychází ze zá-
kona o hospodafiení energií
406/2000 Sb. ze dne 25. 10. 2000,
kde odstavec 7, § 6 ukládá vlastní-
kovi budovy nebo spoleãenství
vlastníkÛ jednotek povinnost 
vybavit vnitfiní tepelná zafiízení bu-
dov pfiístroji regulujícími dodávku
tepelné energie koneãn˘m spotfie-
bitelÛm.

Vnitfiním rozvodem tepelné ener-
gie se zab˘vá vyhlá‰ka MPO
ã.151/2001 ze dne 12. 4. 2001,
kterou se stanoví podrobnosti
úãinnosti uÏití energie pfii rozvodu
tepelné energie a vnitfiním rozvodu
tepelné energie. Odstavec 1 § 5
pfiedpisuje, Ïe kaÏd˘ spotfiebiã 
tepelné energie (otopné tûleso)
se opatfií ventilem s uzavírací a re-
gulaãní schopností a regulátorem
pro zaji‰tûní místní regulace,
u dvoubodového pfiipojení s v˘-
jimkou jednotrubkov˘ch otopn˘ch
soustav také regulaãním ‰roube-
ním. U skupin spotfiebiãÛ a u sku-

pin místností stejného typu a druhu
vyuÏití v nebytov˘ch objektech se
pfiipou‰tí i moÏnost jejich skupi-
nové regulace.

V této souvislosti by se mûly od-
mítnout snahy nûkter˘ch montáÏ-
ních a dodavatelsk˘ch firem dodávat
k otopn˘m tûlesÛm levnûj‰í ter-
mostatické ventily bez moÏnosti
pfiednastavení a soustfiedit tak 
regulaci na regulovatelné ‰roubení.

Mûlo by se naopak preferovat sní-
Ïení prÛtoku na termostatickém
ventilu a v regulaãních ‰roubeních
ponechávat co nejvût‰í voln˘ prÛ-
toãn˘ prÛfiez. U drtivé vût‰iny
otopn˘ch soustav lze v praxi vysta-
ãit se sníÏením prÛtoku na jed-
nom místû pfiipojení otopného 
tûlesa.

Odst. 3 § 5 stanovuje, Ïe pro vytá-
pûní s nucen˘m obûhem se volí
teplota na pfiívodu k otopnému
tûlesu do 75 °C.

Znaãnou pozornost u otopné sou-
stavy je nutné vûnovat i tepeln˘m
izolacím v prostorách, kde je vytá-
pûní neÏádoucí. Toto je upraveno
v § 6, kter˘ pfiedepisuje tepelnou
vodivost materiálu pro izolace 
tepeln˘ch rozvodÛ a vnitfiních 
tepeln˘ch rozvodÛ, pfiedpisuje také
tlou‰Èky tepelné izolace u vnitfi-
ních rozvodÛ podle jejich prÛmûru,
a u rozvodÛ tepla nafiizuje provést
optimalizaãní v˘poãet jejich
tlou‰Èky.

Pfiedávacím stanicím a jejich vyba-
vení je vûnován § 7. Podle odst. 1
kaÏd˘ zdroj tepelné energie pro
ústfiední vytápûní, popfiípadû k nû-
mu pfiipojené pfiedávací stanice,
se k zabezpeãení hospodárného
nakládání s tepelnou energií a pro
dosaÏení rovnováÏného stavu mezi
v˘robou a spotfiebou tepelné



13

energie vybaví zafiízením automa-
ticky regulujícím teplotu otopné
vody, zejména v závislosti na prÛ-
bûhu klimatick˘ch podmínek nebo
pomûru venkovní teploty k teplotû
vnitfiní. Ohfiev vody v pfiedávacích
stanicích se fie‰í vÏdy jako tlakovû
nezávisl˘, tj. v rekuperaãních 
v˘mûnících, kde je ohfiívající
a ohfiívaná látka oddûlena teplo-
smûnnou plochou. Nepfiipou‰tí se
tak odbûr vody z otopné soustavy,
která by mohla b˘t pouÏita jako
teplá voda. To je dáno pfiedev‰ím
hygienick˘mi poÏadavky, protoÏe
otopn˘mi soustavami mÛÏe proté-
kat chemicky upravená voda z roz-
vodu tepla.

Pfiedávací stanice se vybavují au-
tomatickou regulací teploty otopné
vody. Druh pouÏité regulace se
volí podle maximálnû dosaÏitel-
n˘ch úspor tepelné energie.

U nov˘ch nebo rekonstruovan˘ch
pfiedávacích stanic a u vodního
primárního rozvodu se provede
opatfiení zamezující pfiekroãení
maximálního dovoleného prÛtoku
na primární stranû u odbûratele.
Zde se objevuje poÏadavek na
pouÏití regulátorÛ tlakového roz-
dílu nebo omezovaãÛ prÛtoku na
primární stranû pfiedávacích stanic
typu voda/voda. U parních pfiedá-
vacích stanic se poÏaduje instalace
omezovaãÛ spotfieby tepla.

Obûhová ãerpadla v pfiedávacích
stanicích s jmenovit˘m tepeln˘m
v˘konem nad 50 kW a obûhová
ãerpadla v obûhov˘ch soustavách
s jmenovit˘m tepeln˘m v˘konem
nad 50 kW se vybavují automatic-
kou plynulou nebo alespoÀ tfií-
stupÀovou regulací otáãek, pokud
tomu nebrání bezpeãnostnû tech-
nické ukazatele.

Okruhy jednotliv˘ch vertikálních
vûtví nebo více okruhÛ tvofiících
ucelenou zónu vzhledem k tepel-
n˘m ziskÛm vytápûn˘ch prostor
nebo otopná soustava tvofiící
men‰í samostatn˘ celek s více neÏ
70% otopn˘ch tûles opatfien˘ch
regulaãními ventily s regulátory se
vybavují regulátory tlakové dife-
rence nebo regulátory objemového
prÛtoku a nebo automatick˘m
pfiepou‰tûcím zafiízením, pokud to
dovoluje poÏadavek na teplotu ve
vratném potrubí.

Velmi dÛleÏit˘ je poÏadavek na
osazování ãástí otopn˘ch soustav
nebo cel˘ch soustav regulátory
tlakového rozdílu, které mají za
úkol jejich hydraulické vyváÏení.
Pozornost je tfieba vûnovat uÏívání
regulátorÛ prÛtokÛ, které se mu-
sejí chápat jako omezovaãe maxi-
málního prÛtoku, nikoliv jako sku-
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teãné regulátory prÛtoku. Mohly
by totiÏ do znaãné míry pracovat
proti zásahu termostatick˘ch ven-
tilÛ a zpoÏìovat tak jejich úãinek.

Ohfiev TUV
Pitná uÏitková voda je neustále
draÏ‰í a její ohfiev, kter˘m získáme
tzv. teplou uÏitkovou vodu (TUV),
nás stojí stále více penûz.

Spotfieba tepla na pfiípravu TUV
pfiedstavuje v domácnosti pfii
centrálním ohfievu cca 20 - 25%
ze spotfieby energie domácnosti.

Mûrná spotfieba TUV, která pfiipadá
na jednu osobu, je znaãnû rozdílná

a pohybuje se v rozmezí 40 - 140
litrÛ na osobu a den pfii uvaÏování
teploty TUV 45 - 60 °C pro v˘tokové
místo.

Pfii návrhu se vychází z âSN
060320. Dodávka je uskuteãÀována
dennû nejménû v dobû od 6 do
22 hodin. V˘jimkou mÛÏe b˘t plá-
novaná odstávka dodávky TUV,
která by nemûla b˘t del‰í neÏ 14
dnÛ a má b˘t dohodou mezi do-
davatelem a odbûrateli. Odstávka
má b˘t oznámena nejménû 10
dnÛ pfied zapoãetím.

RozloÏení spotfieby TUV (aÏ 60%)
pfiipadá na lázeÀ, dále následuje ku-

chynû (cca 25%) a umyvadla (15%).
V panelov˘ch domech b˘vá pfií-
prava TUV z pravidla centrální a je
provádûna ve v˘mûníkov˘ch stani-
cích, blokov˘ch kotelnách nebo
domovní stanici. Energetická ná-
roãnost takovéhoto ohfievu je ale
vy‰‰í neÏ pfiíprava TUV v místû
spotfieby a je zatíÏena velk˘mi
ztrátami v rozvodech díky neustálé
cirkulaci a nûkdy i nekvalitními
izolacemi rozvodÛ.

Moderním fie‰ením odstraÀujícím
nûkteré v˘‰e uvedené v˘hody se
jeví individuální provoz kaÏdé 
bytové jednotky. Lze jej docílit sa-
mostatn˘m (etáÏov˘m) systémem
vytápûní a pfiípravy TUV v kaÏdé
bytové jednotce.

Technicky a ekonomicky schÛdn˘m
fie‰ením je integrovaná akumulace
tepla. Základem integrované aku-
mulace je vloÏení integrovaného
zásobníku tepla (IZT) mezi zdroj
a odbûr tepla.

Touto metodou lze u‰etfiit asi 
15 - 20% tepelné energie.

Dal‰í moÏností je aplikace alterna-
tivních zdrojÛ, zejména solárních
systémÛ.

Pfii spotfiebû TUV je nutno klást
dÛraz na uvûdomûlé chování od-
bûratelÛ.

Jedním z ekonomick˘ch nástrojÛ
je mûfiení odebrané TUV.

¤e‰ení v˘tahÛ a dal‰ích spotfieb
energií:

V˘tahy
V âeské republice je v provozu 
více neÏ 40 000 v˘tahÛ v panelo-
v˘ch domech, coÏ je asi 50%
v‰ech existujících v˘tahÛ. Bez v˘ta-
hÛ by se kvalita Ïivota znaãnû
zkomplikovala, coÏ se t˘ká zvlá‰tû
obyvatel panelov˘ch domÛ. Vût‰i-
na tûchto v˘tahÛ je v provozu 
20 - 30 rokÛ a neodpovídá stan-
dardÛm bezpeãnosti.
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Pro v˘tahy platí âSN EN 81-1, âSN
EN 12016 a nafiízení vlády ã. 14/
1999 Sb.

V˘tahy patfií mezi zafiízení s vyso-
k˘m stupnûm provozního rizika,
pro které je v právním fiádu âR
pouÏíván pojem vyhrazená tech-
nická zafiízení.

MoÏná bezpeãnostní rizika jsou
u konstrukcí nov˘ch v˘tahÛ elimi-
nována nutností dodrÏení základ-
ních poÏadavkÛ uveden˘ch v pfií-
loze ã. 1 nafiízení vlády ã. 14/1999
Sb. V praxi by to mûlo znamenat
pokud moÏno v˘mûnu v‰ech rizi-
kov˘ch ãástí a prvkÛ v˘tahÛ.

Z hlediska úspor energie se dopo-
ruãuje instalace frekvenãního fiízení
provozu v˘tahÛ.

Osvûtlení a spoleãná spotfieba
el. energie v panelovém domû

Za pov‰imnutí stojí osvûtlení spo-
leãn˘ch prostor, které je ve vût‰inû
pfiípadÛ Ïárovkové. Toto zafiízení
sv˘m dlouhodob˘m pouÏíváním
pfiedstavuje v˘znamnou ãást spo-
leãné spotfieby elektrické energie.
MoÏnost úspor spoãívá pfiedev‰ím
v pouÏívání úsporn˘ch zdrojÛ,
v ãi‰tûní osvûtlovacích tûles a ve
správné volbû typu svítidel pro dan˘
úãel.

Dal‰í moÏností je regulace rozsahu
a doby osvûtlení, které lze dosáh-
nout následujícím zpÛsobem:

a) instalací pohybov˘ch prostoro-
v˘ch ãidel na schodi‰tích objektu,
pfiípadnû osvûtlovacích tûles s tû-
mito ãidly

b) instalací pohybov˘ch ãidel do
vstupÛ objektu, pfiípadnû osvûtlo-
vacích tûles s tûmito ãidly

c) instalace schodi‰Èov˘ch auto-
matÛ pro dvû podlaÏí.

Jedním z dal‰ích racionalizaãních
opatfieních je osazení podruÏn˘ch
mûfiících zafiízení pro kontrolu

spotfieby osvûtlení, v˘tahÛ a ostat-
ní spotfieby.

PouÏití záfiivek s elektronick˘m
pfiedfiadníkem, trubice s vysok˘m
svûteln˘m tokem, kompaktních
záfiivek by postupnû mûlo b˘t 
samozfiejmostí.

Záfiivky spotfiebují 3 - 4 x ménû
energie neÏ Ïárovky, jejich vy‰‰í
cena je vykompenzována jejich

del‰í Ïivotností, to platí zejména
o kvalitních typech standardních
v˘robcÛ. Jejich pouÏíváním dochází
k energetick˘m a finanãním úsporám.

Pro osvûtlení platí, Ïe i v‰echny
plochy místností (stûny, strop, ale
i podlaha a nábytek) se podílejí
na vytváfiení svûtelné pohody.
Z toho dÛvodu volíme svûtlé tóny
s vy‰‰ím stupnûm svûtelné odrazi-
vosti.
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Opravy panelov˘ch bytov˘ch domÛ
jsou technicky, organizaãnû, ale
zejména finanãnû znaãnû sloÏit˘
proces. Vzhledem k jeho rozsahu
nelze odstraÀování vad financovat
z jediného zdroje a je nutné poãí-
tat s finanãní úãastí více subjektÛ.

Na opravách panelov˘ch domÛ
mají, nebo lépe fieãeno by mûly
mít, zájem tyto subjekty:

• uÏivatelé nájemních a druÏstev-
ních bytÛ a vlastníci bytÛ

• obec nebo vlastník domu
• bytová druÏstva a spoleãenství 

vlastníkÛ jako vlastníci domÛ 
a bytÛ

• obec jako reprezentant vefiejné-
ho zájmu

• stát jako reprezentant vefiejného
zájmu

• podnikatelské subjekty.

Z pfiehledu zainteresovan˘ch sub-
jektÛ je zfiejmé, Ïe program oprav
panelov˘ch domÛ by mûl b˘t
kombinací iniciativ, soukrom˘ch
osob (uÏivatelÛ), majitelÛ domÛ

a obecních a státních orgánÛ. To
znamená, Ïe pro financování
oprav je Ïádoucí zapojit soukromé
prostfiedky uÏivatelÛ bytÛ, vyuÏít
úãelové pÛjãky se státní subvencí
úrokové míry majitelÛm domÛ
a poskytnout nenávratné dotace
na pfiesnû definované vady neza-
vinûné nesprávn˘m uÏíváním, které
ohroÏují zdraví a bezpeãnost.

Podmínky pro rozsah poskytování
státní úrokové míry jsou upraveny
nafiízením vlády ã.299/2001 Sb ze
dne 25. 07. 2001 o pouÏití pro-
stfiedkÛ Státního fondu rozvoje
bydlení ke krytí ãásti úrokÛ z úvûrÛ
poskytnut˘ch bankami právnic-
k˘m a fyzick˘m osobám na opravy,
modernizace nebo regenerace 
panelov˘ch domÛ.

Pfiíjemcem podpory mÛÏe b˘t:
• fyzická osoba, která je vlastní-
kem nebo spoluvlastníkem pane-
lového domu a má trval˘ pobyt na
uzemí âeské republiky, mÛÏe zís-
kat podporu, neprovádí-li opravu,
modernizaci nebo regeneraci 

tohoto panelového domu v rámci
své podnikatelské ãinnosti. Ob-
dobnû mÛÏe získat tuto podporu
i fyzická osoba, je-li vlastníkem 
bytu nebo nebytového prostoru
v panelovém domû podle zákona
o vlastnictví bytu ve kterém spole-
ãenství vlastníkÛ jednotek jako
právnická osoba nevzniká.

• právnická osoba, která je vlast-
níkem nebo spoluvlastníkem pa-
nelového domu a má sídlo na
území âeské republiky, mÛÏe zís-
kat podporu, neprovádí-li opravu,
modernizaci nebo regeneraci to-
hoto panelového domu v rámci
své podnikatelské ãinnosti. Ob-
dobnû mÛÏe získat tuto podporu
i spoleãenství vlastníkÛ jednotek
vzniklé podle zákona o vlastnictví
bytÛ.

Na co lze podporu získat?
Pfiedmûtem opravy, modernizace
nebo regenerace panelového domu
musí b˘t vÏdy nejménû oprava
statick˘ch poruch, rekonstrukce
rozvodÛ, zdravotní instalace, plynu,
topení, elektroinstalace a zlep‰ení
tepelnû technick˘ch vlastností, to
neplatí, jestliÏe stav panelového
domu nûkterou z tûchto oprav,
modernizaci, nebo regeneraci 
nevyÏaduje. Smyslem podpory je
totiÏ iniciovat komplexní regene-
raci panelového domu, nikoliv
pouze dílãí opravy a dílãí stavební
zásahy.

V˘‰e podpory
V˘‰e podpory se stanovuje dle
novely ã. 152/2004 Sb kterou se
mûní nafiízení vlády ã. 299/2001
Sb. o pouÏití prostfiedkÛ Státního
fondu rozvoje bydlení. Sjednocuje
se v˘‰e podpory z fondu a nadále
se ve v‰ech pfiípadech poskytuje
podpora ve v˘‰i odpovídající sní-
Ïení úrokÛ z úvûru o 4% body.
Poskytování úvûru obcím z pro-
stfiedkÛ Státního fondu rozvoje
bydlení ke krytí ãásti nákladÛ spo-
jen˘ch s opravami a modernizace-
mi bytÛ je dáno nafiízením vlády 
ã. 396/2001 ze dne 15. 10. 2001,
které umoÏÀuje ãerpání úvûrÛ na
opravy a modernizace bytového

7. Financování oprav panelov˘ch domÛ
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fondu obcí za podmínek dan˘ch
v˘‰e uveden˘m nafiízením vlády.

Postup pfii poskytování podpory
Podporu lze poskytnout na základû
písemné Ïádosti podané u povû-
fiené banky. Povûfienou bankou
pro tento úãel je:

âeskomoravská záruãní
a rozvojová banka, a.s.
110 00 Praha 1,
Jeruzalémská 964/4
tel: 255 721 111, fax: 255 721 110

Povûfiená banka pfiedá Ïádost
spolu s doklady potvrzující splnûní
podmínek pro poskytnutí podpory
Fondu.

Dal‰í z moÏností získání financí je
Program regenerace sídli‰È, kter˘
zastfie‰uje Ministerstvo pro místní
rozvoj a podmínky vyuÏití stano-
vuje nafiízení vlády ã.494/2000
Sb. Pfiíjemcem podpory zde mo-
hou b˘t vybrané obce.

Obecní rozpoãty:
Pro spoleãenství vlastníkÛ bytÛ,

která nejsou právnickou osobou
mohou b˘t moÏností pro získání
v˘hodn˘ch pÛjãek obecní rozpoãty,
konkrétnû fondy na opravy domÛ
a bytÛ urãené pro fyzické osoby,
vlastníky. Podmínky zpravidla
upravuje místní obecní vyhlá‰ka.

Stavební spofiitelny:
Reálnou moÏností financování
jsou pak speciální programy nû-
kter˘ch stavebních spofiitelen.
Zku‰enosti s financováním oprav

panelov˘ch domÛ pomocí tohoto
produktu má jiÏ fiada spoleãenství
vlastníkÛ a mal˘ch bytov˘ch druÏ-
stev. Principem je zde zaloÏení
vût‰ího  mnoÏství smluv s jednot-
liv˘mi vlastníky za úãelem získání
úvûru. V˘hodou zde je, Ïe zpravi-
dla není vyÏadováno ruãení zásta-
vou bytÛ nebo nemovitosti, jako
to b˘vá obvyklé u bankovních
úvûrÛ.

• âeská spofiitelna a.s.
• âeskomoravská hypoteãní

banka a.s.
• âeskomoravská stavební

spofiitelna a.s.
• âeskomoravská obchodní

banka a.s.
• Komerãní banka a.s.
• Raiffeisenbank a.s.
• Raiffeisen stavební

spofiitelna a.s.

• Sparkasse Mühlviertel
West banka a.s.

• Stavební spofiitelna
âeské spofiitelny, a.s.

• Volksbanka a.s.
• V‰eobecná stavební spofiitelna 

Komerãní banky
• Waldviertel Sparkasse von 1842
• Wüstenrot - stavební

spofiitelna a.s.

Seznam bankovních institucí poskytujících úvûry v rámci
programu PANEL:





CHCETE USPOŘIT?
PŘIJĎTE K NÁM, PORADÍME VÁM, JAK NA TO!

BEZPLATNĚ VÁM
PORADÍME, JAK:
• spořit energie v domácnosti i mimo ni

• postavit energeticky úsporný dům

• rekonstruovat Váš dům či byt

• vybrat optimální kotel pro Váš dům

• využívat obnovitelné zdroje energie

• čerpat státní dotace na využívání
obnovitelných zdrojů energie atd.

Odborní poradci ECČB Vám rádi bezplatně poradí

telefonicky, e-mailem, dopisem

nebo osobně při Vaší návštěvě ECČB

(je nezbytné se předem telefonicky objednat) .

TĚŠÍME SE NA VAŠI NÁVŠTĚVU!

www.i-ekis.cz
www.ceacr.cz

Nám. Přemysla Otakara II. 87/25
370 01 České Budějovice
Tel.: 387 312 580, Fax: 387 312 581
eccb@eccb.cz
www.eccb.cz
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